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acesso para provimento de uma vaga de monitor da carreira de in-
formatica do quadro uinico do Ministério do Planeamento e da Ad-
ministragdo do Territério, aprovado pela Port. 351/87, de 29-4, do-
tagdo da Inspecgdo-Geral da Administragdo do Territério, aberto por
aviso publicado no DR, 2.%, 187, de 14-8-90, serd, na data da pu-
blicagdo do presente aviso no DR, afixada nas instalagdes da
Inspec¢do-Geral da Administragdo do Territério, sitas na Avenida
de D. Carlos 1, 134, 6.°, em Lisboa, e enviada aos candidatos sob
registo do correio.

2 — Os candidatos podem interpor recurso do acto de homologa-
¢do da lista classificativa, de acordo com o art. 34.° do Dec.-
-Lei 498/88, de 30-12.

23-11-90. — O Presidente do Juri, J. V. Gomes de Almeida.

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO LOCAL
E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Direcgdo-Geral do Ordenamento do Territério

Por despacho do subdirector-geral para o Equipamento de
15-11-90, por delegagéo:

Maria Virginia Goes Mendes da Graga Pereira Alves, técnica supe-
rior de 1.* classe do quadro unico do Ministério do Planeamento
e da Administra¢do do Territério, afecta a esta Direcgdo-Geral —
autorizada a recuperar a remuneragdo de exercicio perdido (oito
dias), no corrente ano, por motivo de doen¢a. (Ndo esta sujeito
a fiscalizagdo prévia do TC.)

20-11-90. — Pelo Director-Geral, Victor Manuel Carvalho Melo.

Por despachos do subdirector-geral para o Equipamento de
16-11-90, por delegagio:

Autorizada a recuperagdo da remunera¢do de exercicio per-
dido, no ano em curso, aos seguintes funcionarios do qua-
dro unico do Ministério do Planeamento e da Adminis-
tragdo do Territério, afectos a esta Direcgdo-Geral:

Catarina Rosa Oliveira Fazeres Almeida Costa, escriturdria-
-dactilégrafa — 14 dias.
Anténio Martins da Palma, auxiliar administrativo — 30 dias.

(Ndo estdo sujeitos a fiscalizagdo prévia do TC).
21-11-90. — Pelo Director-Geral, Victor Manuel Carvalho Melo.

Declaragéo. — Torna-se publico que o Secretdrio de Estado da
Administra¢do Local e do Ordenamento do Territério, por despa-
cho de 7-9-90, proferido ao abrigo da delegagdo de competéncias con-
ferida pelo Desp. MPAT 90/87, publicado no DR, 2.2, de 2-9-87,
ratificou o Plano Geral de Urbaniza¢do de Tavira, a excepgio das
zonas identificadas como Cl1, C7, C9 e C10, por as mesmas abran-
gerem solos da reserva agricola nacional, aprovado pela respectiva
Assembleia Municipal em 13-6-83.

22-11-90. — Pelo Director-Geral, Victor Manuel Carvalho Melo.

Comissédo de Coordenagdo da Regido do Centro

Por despacho de 10-10-90 do Ministro do Planeamento ¢ da Ad-
ministracdo do Territério:

Armando Baptista da Silva Afonso, director regional do Ambiente
e Recursos Naturais, exercendo fungdes de vice-presidente desta
Comissdo de Coordenagdo em regime de substituigio — exonerado,
a seu pedido, de todos os cargos em que se encontrava nomeado,
com efeitos a partir de 1-10-90.

22-10-90. — O Administrador, Jiulio do Carvalhal.

Por despacho do presidente da Comissdio de Coordenagdo da
Regido do Centro de 7-8-90:

Nuno Miguel Mesquita Rodrigues Branco, técnico auxiliar de
2.* classe contratado a termo certo — autorizada a rescisdo do con-
trato, com efeitos a partir de 6-9-90.

Por despacho do presidente da Comissdo de Coordenagdo da
Regido do Centro de 8-11-90:

Jodo de Oliveira Rodrigues, técnico superior de 2.% classe contra-
tado a termo certo — autorizada a rescisdo do contrato, com efei-
tos a partir de 30-11-90.

Pedro Manue! Coutinho Pereira Caldas, técnico-adjunto de 2.* classe
contratado a termo certo — autorizada a rescisdo do contrato, com
efeitos a partir de 5-12-90.

12-11-90. — O Administrador, Julio do Carvalhal.

Por despacho de 8-7-90 do presidente da Comissdo de Coorde-
nagdo da Regido do Centro:

Joaquim Manuel da Silva Antunes, técnico-adjunto principal do qua-
dro tinico do MPAT, afecto & dotagdo da CCRC, GAT de Coim-
bra — exonerado, a seu pedido, com efeitos a partir de 8-7-90.

20-11-90. — O Administrador, Jillio do Carvalhal.

Aviso. — Nos termos do art. 24.°, n.° 1, do Dec.-Lei 498/88, de
30-12, faz-se piublico que a lista de candidatos ao concurso interno
geral de acesso para a categoria de técnico superior de 1.2 classe,
publicado no DR, 2.*, 250, de 29-10-90, do quadro dnico do Minis-
tério do Planeamento e da Administragdo do Territério, dotagio da
CCRC, se encontra afixada na sede da Comissio de Coordenagio
da Regido do Centro, Rua de Bernardim Ribeiro, 80 — 3000 Coim-
bra, onde poderd ser consultada.

14-11-90. — O Administrador, Julio do Carvalhal.

Comissé@o de Coordenacdo da Regido
de Lisboa e Vale do Tejo

Por despacho de 31-10-90 do presidente da Comissdo de Coor-
denagdo da Regido de Lisboa e Vale do Tejo:

Jodo Paulo Carvalho de Aragdo e Pina, terceiro-oficial, em regime
de contrato a termo certo, na Comissdo de Coordenagdo da Re-
gido de Lisboa e Vale do Tejo — autorizada a rescisio do con-
trato com inicio em 17-11-90.

7-11-90. — Pelo Presidente, José Salter Cid.

Comissdo de Coordenagdo da Regido do Algarve

Por despacho do secretdrio-geral do Ministério do Planeamento
e Administragdo do Territério de 12-9-90:

Contratados, em regime de contrato administrativo de pro-
vimento, com efeitos a partir da data da publica¢io do
presente aviso no DR, precedendo concursos externos, os
seguintes estagidrios, com vista ao preenchimento de lu-
gares vagos de técnico superior de 2.* classe do quadro
unico do Ministério do Planeamento e da Administra¢do
do Territério, ficando afectados & Comissdo de Coorde-
na¢do da Regido do Algarve e gabinetes de apoio técnico
da regido:

Comissiio de Coordenaciio da Regido do Algarve

Anténia Maria Adrido Garcia Vargues.
Paulo Jorge Rocha Vieira.

Maria Alexandra Gomes Costa.

Zélia Maria Ponte Martins.

Gabinetes de apoio técnico

Armando Daniel dos Reis (GAT de Faro).
Maria Anténia Martins do Nascimento (GAT de Tavira).

(Vistos, TC, 26, 30, 31-10 ¢ 8-11-90.)

15-11-90. — O Presidente, David de Oliveira Assoreira.

SECRETARIA DE ESTADD DO PLANEAMENTO
E DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL

Direcgdo-Geral do Desenvolvimento Regional

Por despacho de 18-10-90 da Secretdria de Estado do Planea-
mento ¢ do Desenvolvimento Regional:

Nuno Alexandre Gouveia de Sousa Neves — contratado, ao abrigo
do Dec.-Lei 365/88, de 14-10, por urgente conveniéncia de servigo,
para exercer, na Direcgio-Geral do Desenvolvimento Regional, fun-
¢Oes equiparadas as de técnico auxiliar especialista, cujo inicio ocor-
reu em 18-10-90.

(Visto, TC, 9-11-90. Sdo devidos emolumentos.)

19-11-90. — Pelo Director-Geral, Luis Madureira Pires.
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Declaragéo. — Em aditamento 2 declaragio publicada no DR, 2.4, 282,
de 7-12-90, a p. 13 324, quc tornou piiblica a ratificagio do Plano Geral de
Urbanizagéio de Tavira, em anexo sc publicam os respectivos regulamento,
planta de sintese e planta de regulamento.

Mais se toma publico que esta Direcgdo-Geral registou o referido plano
comon.° 05.08.14.05/1-92, em 8-1-92.

27-1-92. — O Director-Geral, em substituigdo, Vitor Manuel Carvalho
Melo.

Regulamento do Plano Geral de Urbanizagdo de Tavira

Introdugdo

O presente regulamento do Plano Geral de Urbanizagio de Tavira esta-
belece as disposigdes gerais referentes ao uso do solo ¢ implementagdo do
plano para cada uma das zonas delimitadas.

O regulamento que se segue é constituido por varias partes:

1.* parte — disposiges gerais e definigSes, clementos constitutivos do
plano.

2.* parte — regulamentacdo geral aplicdve! a toda a drea de intervengéo.

3.* parte — disposigdes e regulamento especifico das difcrentes zonas
nas quais se definemn as oricntagées € normas de utilizagdo do solo e demais
condicionamentos.

4.* parte — realizagdo do plano:

Define em linhas gerais o contetido € matéria a que deverdo obedecer os
alvarés de loteamento, as normas e critérios de ocupagio das propricdades
nisticas, as drea de cedéncia obrigatdria para dominio privado da Cimara
Municipal de Tavira ¢ as condigdes de permuta de terrenos.

Em anexo a este capitulo estabeleccram-se ainda algumas disposigdes a
que deverdo obedecer os projectos de loleamento e arquilectura no conce-
Iho de Tavira.

1. parte — definigdes e elementos constitutivos
do plano

Artigo 1.°

A zona de intervengdo do Plano Geral de Urbanizagdo de Tavira é a
constante das plantas ancxas a este regulamento. Os seus limiles definem-se
como se segue:

A nonte e poente — acompanha a estrada nacional n.° 125 (varianic);

A nascente — o limite scgue a linha que atravessa as salinas cxis-
tentes;

A sul — acompanha desde o cemitério até & zona de expansio pre-
vista, passa pcla Estagdo Agrdria de Tavira ¢ scgue na direcgio
nascente-poente, prolongando-sc pelos extremos das propricdades
das Quintas da Sadde e Santo Aniénio, até a Horta do Cabego.

Artigo 2.°

O Plano Geral de Urbanizagio, elaborado de acordo com os termos dos
Decs.-Leis 560/71 e 561/71, é composto pelos seguintes elementos graficos
€ escritos:

1) Inquérito e andlise da situagdo existente com diagnéstico ¢ hipéte-
ses de evolugdo para a drea de intervengiio, contendo uma parte
escrita de pdginas em formato A4 ¢ uma parte grifica constitufda
por cartas desenhadas, e datada de 1978;

2) Plano Geral de Urbanizagio — proposta, conlendo uma parte
escrita, descrigdo do plano e regulamento de aplicagio do plano
enunciado (constando de piginas escritas em formato Ad), ¢ um
conjunto de cartas dcsenhadas constituindo as pegas de apresen-
tagdo e zonamento do plano.

Anigo 3.°

Todas as obras a realizar na frea de intervengdo (Al), quer de iniciativa
privada, quer de iniciativa piblica, obedecerdo obrigatoriamente as dis-
posi¢des do presente regulamento ¢ demais disposigoes escritas ¢ graficas
do plano.

Anigo 4.°

O plano indica ndo s6 as condigdes a que ficam sujeitos os terrcnos
abrangidos pelas vdrias zonas, mas também as formas de prolecgdo a
respeitar. Fazem também parte deste regulamento as legislagoes especifi-
cas, nomeadamente sobre loteamento, edificagao urbana, sinalizagdo e
licenciamento.

Antigo 5.°
Definigdes

Para o entendimento prévio dus disposigdes contidas no presente regula-
mento considerem-sc as seguintes definiges:

1 — Superficic total — entende-se por superficie total de uma determi-
nada 4rea que engloba um ou mais prédios nisticos, a superficie medida
pelos limites dos prédios nisticos que formam a respecliva arca;

2 — Area de terreno utilizével — entende-se por 4rea de terreno uti-
lizdvel a drea constituindo parte ou o todo de uma parcela nistica e definida
em plano como urbana.

Inclui as dreas de implantagio dos edificios e construgdes, as 4reas
necessdrias para as infra-estruturas, implantagdo de vias e de acessos ¢
servigos plblicos e sociais e demais espagos complementares das zonas
construidas.

Dentro da drea de terreno utilizdvel temos a distinguir:

2.1 — Arcas de implantagio de constru¢des — destinadas  implan-
tagdo de edificios habitacionais ou outros e vias de acesso e servigos
dircctamente ligados aos edificios, tais como:

a) Vias para pedes ou trinsito automével de acesso, passeios, largos,
elc.;

b) Parques de estacionamento publico de apoio ds construgaes;

¢) Infra-estruturas urbanas;

d) Logradouros piiblicos de interesse colectivo relacionado direcla-
mente com as construgdes.

As zonas urbanas poderdo subdividir-sc em:

7.C — Zonas consideradas;

7R — 7onas a reestruturar por preenchimento do tecido urbano ou
alteragdo da matha urbana cxistente;

ZE — Zonas de expansao habitacional.

2.2 — Areas para equipamentos ¢ espagos complementares — desti-
nam-sc a instalagdo de cquipamentos piblicos ou de interesse colectivo ¢
demais espagos de prolecgao, defesa ¢ enquadramento das zonas edificadas,
nomeadamente:

a) EC — Equipamentos colectivos (creches, jardins de infancia, esco-
las primarias, preparatdrias, secunddrias, servigos publicos,
desportivos, civicos, culwrais, cic.);

b) ZV — Zonas verdes publicas (parques e jardins urbanos, logradou-
ros colectivos e zonas livres piblicas);

¢) ZP — Zonas de protecgdo ou espagos complementares de pro-
tecgao (defesa e enquadramento ou protecgdo das zonas
urbanas ou de cdificios ¢ iméveis de interesse pablico ou
MonNuUMEnLos nacionais).

3 —10S (Indice de ocupagio do solo) — € a relagio que exprime o
nimero de metros quadrados da totalidade da érea de implantagio pela
edificagdo por metro quadrado da drea do lote. No caso de ndo ser aplicado
ao lote, sera a relagio entre a superficic de implantagao pela drea de terreno
utilizavel.

4 — COS (Cocfliciente de ocupagio do solo) — ¢ a relagido que exprime
a superficic 1o1al do pavimento (SP) pela drea de terreno utilizdvel.

5 — 8P (Superficic total do pavimento) — para os edificios a construir,
ou jé construidos, entcnde-se por superficic total de pavimento a soma das
arcas brutas de todos os pisos, incluindo caixas de escada e clevadores, quer
esles se situem abaixo ou acima do solo.

6 — Altura da fachada — entende-se por altura da fachada a dimensdo
venical da construgio, contada a panir da cota média do passcio ou arrua-
mento junto ao edificio até a linha de beirado ou platibanda.

7 — Alwura total — a altura total de um edificio ¢ a altura acima do ponto
de cota média do passcio ou arruamento junto ao edificio até ao ponto mais
alto da construgéo.
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8 — Loteamento urbano — designa-se por loteamento urbano um pro-
jecto de loteamento de acordo com as disposi¢des previstas nos Decs.-
Leis 560/71, 561771 e 794/76.

O loteamento urbano poderi ser definido por um plano de pormenor,
elaborado por iniciativa da Cimara Municipal ou, na sua auséncia, elabo-
rado por iniciativa particular mediante a apresentagdo de um projecio de
loteamento. Este projecto deverd ser elaborado de acordo com as dis-
posigbes que se anexam a este regulamento — 4.* parte — realizagio do
plano.

2 parte — regulamento geral — aplicdvel a toda
a area de intervengdo

Anigo 1.°
Condigées de construgio dos edificios

1 — Nenhum edificio poderd ser construido em qualquer zona do plano,
independemente do uso a que se destina e da sua localizagdo, sem prévia
autorizagio da Camara Municipal de Tavira.

Ficam expressamente proibidas, sem prévia autorizagio da Camara
Municipal de Tavira:

a) Construgdes de novos ediffcios, reconstrugdo ou ampliagfo de
edificios ou outras instalagdes jé cxistcntes, nomcadamentc de
alojamentos e construgdes precdrias de qualquer ordem, mesmo
que destinadas a comércio ou exploragdo hoteleira de pequena
dimensido (desde que ndo scjam cxpressamente autorizadas pela
Cémara Municipal de Tavira);

b) AlieragSes importantes, por meio de aterros ou escavagoes, a con-
figuragdo geral do terreno, nomeadamente a aberiura de vias ou
caminhos € a movimentagdo dc terras;

¢) Derrube de drvores em macigo ou isoladamente e destruigéo do
solo vivo e do coberto vegetal.

2 — Nenhum cdiffcio podera ser construido em toda a direa do plano sem
que tenham sido construidos previamente os arruamentos de acesso ou
contiguos ao lote.

Nio serdo de autorizar as construgdes de edificios em zonas em que nio
se verifiquem as necessdrias condigdes de seguranga ¢ estabilidade.

Antigo 2.°
Estaclonamento obrigatério

Sem prejuizo das disposigdes estabelecidas no capitulo referente 4 cada
uma das zonas, ficam regulamentadas as condigdes de parcamento a prever
na frea de intervengao (Al).

Deste modo, foi definido o seguinte:

1) Nas zonas destinadas a construgdes habitacionais deveré ser pre-
visto estacionamento no interior do lote na proporgdo de 1 carro por
fogo;

2) Nas dreas destinadas a instalagdo de actividades tercidrias em geral,
deverd ser previsto estacionamento automével na porporgio de
1 m? por cada 5 m? de superficie de pavimento;

3) Nas instalagdes hoteleiras a localizar na zona urbana é obrigatério
prever uma rea de estacionamento de 30 m? por cada 3 quanos de
héspedes;

4) Nas salas de especticulos e outros locais publicos de reunido,
deverdo prever-se 25 m? de drea de estacionamento por cada 25
lugares.

Artigo 3.°
Tratamento de terrenos nio edificados

1 — Os terrenos ndo ocupados com edificagdes plblicas ou privadas
deverdo ser objecto de arranjo paisagistico, por forma a salvaguardar o
aspecto e qualidade da paisagem e dos sitios.

2 — A instalagiio de estalciros de obras deverd fazer-se por forma a nio
provocar a destruigio do arvoredo existenic e a nio alierar a topografia
local.

3 — Sdo expressamente proibidas na zona do plano a descarga de cntu-
lho de qualquer tipo, a instalagdo de lixciras, parques de sucala ¢ depdsitos
de materiais de qualquer tipo.

Artigo 4.°
Qualidade da arquitectura

Embora nas zonas mais sensiveis sejam indicadas neste regulamento
caracteristicas a respeilar quanto a qualidade de arquitectura, &8 Céimara
Municipal de Tavira, através de regulamentagdo de pormenor por si elabo-
rada, deverd indicar as especificagdes a que deverdo obedecer os edificios e
demais construgdes nas dreas urbanas ou exigir a especificagdo de um
regulamento a iniciativas privadas em zonas de expansdo urbana, nomeada-
mente quanto a:

1) Caracieristicas volumélricas e construtivas;

2) Matcriais a utilizar no exterior dos edificios, em rebocos, cober-
turas, vaos, abenturas, etc.;

3) Tipologias e caracicristicas das construgdes e espagos exteriores
publicos.

Antigo 5.°
Caracterlsticas gerais do editicado

1 — Nas zonas urbanas consolidadas (ZUC) e a renovar (ZUR), os
afastamentos entre as fachadas dos edificios ndo podcrao ser infcriores aos
que se verificam entre os volumes construidos existentes, excepluando-se
0s casos previsios no n.° 2 deste artigo.

2 — A deslocagio dos planos marginais e a rectificagiio dos alinhamen-
10s ou manutengio dos mesmos sem prévia autorizagdo da Cimara Munici-
pal de Tavira s6 serd admilida em zonas urbanas consolidadus (ZUC) ou a
renovar (ZUR) desde que previsto em plano de pormenor elaborado pelo
Municipio.

3 — Nos casos de construgdes novas, exclufdos os casos referidos nos
n.* 1 e 2, a distdncia minima absoluta entre fachadas de edificagdes nas
quais existam vaos de compartimento de habitagdo niio poderé ser inferior a
10 m, conforme se estabelece no anigo 60.° do RGEU.

Nos casos em que apenas na fachada de uma das edificagdes existam
vaos de companrtimento de habitagdo e sc trate de edificios com um ou, no
méximo, dois pisos, a distincia minima rcferida no parigrafo anterior
podcra ser reduzida para 6 m desde que seja respeitado o artigo 59.° do
RGIEU (45.°).

4 — Nas zonas urbanas de expansdo (ZUE), a distincia minima entre
fachadas dc cdificios de ambos os lados de vias de circulagdo automével,
com exclusdo dos impasscs ou das vias de acesso aos estabclecimentos
privados, deve corresponder A largura da faixa de circulagdo acrescen-
tada de:

a) Sm para cada lado da via, quando a faixa de circulagiio tenha
largura igual ou inferior a 8 m;

b) 7,5 m para cada lado da via, quando a faixa dc circulagdo tenha
largura compreendida cnire 8 m ¢ 15 m;

¢) 10 m para cada lado da via, quando a faixa de circulagéo tcnha
largura superior a 15 m.

5 — Nas construgdes cm banda contfnua, a profundidade destas
(medida na perpendicular do plano marginal) nio poderd ser superior a
12 m se os cdificios se destinarem a habitagdo, e 15 m se os edificios se
destinarem a escritérios ou servigos.

lixcepuam-se todos os casos ndo habitacionais, desde que previstos em
plano de pormenor ou definidos no presente regulamento.

6 — A altura mixima dos edificios serff definida em fungiio da largurs
dos arruamentos adjacentes, sem prejuizo do disposto no presente regula-
mento, ¢ ndo serdo permitidas tolerdncias especiais, nos gavetos ou tirando
partido de pragas, pracetas, jardins piblicos ou outros espagos considerados
como incorporados na via piblica, a menos que se trate de estudos de
conjunto objecto de plano de pormenor aprovado.

Artigo 6.°
infra-estruturas

1 — Encrgia cléctrica ¢ telecomunicagdes -— a instalagio das redes de
encrgia cléctrica ¢ telefénica deverd ser {eita em cabo subterrinco.
2 — Sancamento basico:

2.1 — Todas as construgdes serdo obrigadas a ter ligagdo a rede geral de
csgotos ¢ abastccimento de dguas do Municipio.

2.2 — A tiwlo transitério, ¢ enquanto a rede geral de saneamento ¢
abastccimento de dgua prevista neste plano ndo estiver concluida, admite-se
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nas zonas em que ainda ndo existam infra-estruturas, a instalagéo de fossas
sépticas, desde que devidamente fiscalizadas.

2.3 — A inswalagiio de dgua e esgotos deverd preceder a construgiio de
edificios, salvo expressa autorizagdo da Cmara Municipal de Tavira e dos
seus Servigos Municipalizados de Agua e Saneamento,

2.4 —E obrigatéria a obiengdo de autorizagio para a ligagdo s redes
piiblicas em todo o territério abrangido pelo Plano Geral de Urbanizagdo,
sobretudo nas zonas de garagens, estagSes de servigo ou quaisquer outros
estabelecimentos que rejeitem liquidos residuais perigosos.

O interessado deve submeter ao exame das autoridades competentes uma
lista indicativa da natureza e qualidade dos resfduos que serdio canalizados
para a rede piblica de esgotos.

A autorizagdo de ligagio pode ser recusada, total ou parcialmente, sem-
pre que a quantidade de liquidos residuais ndo possa ser totalmente eva-
cuada pela rede piblica.

Antigo 7.°
Aceasos ¢ vias de servigo

Todos os terrenos e construgdes devem ser servidos por vias piblicas
conforme as necessidades e de acordo com os regulamentos em vigor.
O acesso aos terrenos esté ainda sujeito ds seguintes condigdes:

1) Cada terreno deve possuir uma frente para a via piblica com
largura mfnima de 7,5 m;

2) Quando sdo em impasse, as vias publicas devem no seu extremo
permitir aos velculos a manobra de meia volta.

Toda a construgdo deve ser acessivel aos veiculos de protecgio
civil, luta contra incéndios, recolha de lixos, clc.;

3) Os acessos, os estacionamentos, bem como os locais dc carga ¢ de
descarga ou de manutengdo que servem as construgdes ¢ instala-
¢Oes, ndo devem entravar a circulagdo dos vefculos na via publica.
Os acessos devem garantir boa visibilidade.

Sempre que neccssério serdo obrigatoriamente sinalizados.
No caso de loteamento ou divisdo fundidria, pode ser imposta a
criagio de parques de cstacionamento comuns a viarios loles.

Anigo 8°
Implantagio de construgdes em relagso ao limite separativo

1 — As habitagdes guardardo afastamcntos minimos de 3 m em relagio
ao limite separativo da propricdade com vias urbanas, exceptuando-se nas
zonas em que o presente regulamento obriga ao alinhamento em relagiio s
constru¢des existentes ou se o seu piso estiver pelo meno a 3 m acima do
plano da via piiblica.

2 — As habitagdes também guardardo afastamentos minimos dc 3 mem
relagdio aos limites separativos laterais da propricdade, salvo se a habitagio
estiver integrada com outras construgées em banda ou for geminada e
apenas nos limites ondc a construg#o encosta a outra.

3 — Em relagio aos limites separativos dc tardoz da propricdade, a
habitagdo manterd afastamentos minimos de 6 m.

Artigo 9.*
Areas non aedificandi ¢ éreas de protecgiio

1 — O presente regulamento estabelece as scguintes drcas non aedifi-
candi para a frea de intcrvengo do Plano Geral de Urbanizagio de Tavira:

Estrada nacional n.* 125 (variante) — S50 m para cada lado do cixo
da via;

Caminhos de ferro — 25m para cada lado do cixo da via;

Envolv. a cidade — 12 m para cada lado a pantir do cixo da via (a);

Estrada Municipal de Santa Luzia — 10 m para cada lado a panir do
eixo da via (a);

Margens do rio Gilio — toda a zona compreendida entre as estradas
municipais de ambas as margens em direcgdo & Asscca ¢ os limites
do rio Gildo (a).

2 — A passagem de linhas de ala tensdo para uma zona condiciona a
alura e localizago das construgdes a implantar, de tal forma que ndo sc
aproximem a menos de 5 m dessas linhas de transporte de encrgia cléctrica.

(a) Exceptua-se a obrigatoriedade desta drea de protecgido para as cons-
trugdes jé existentes.

Anigo 10.°
Publicidade

£ proibido todo e qualquer tipo de publicidade nas estradas ou sobre as
vias piiblicas, quando n#o integrada em cdificios ¢ devidamente autorizada
pela Camara Municipal de Tavira.

Artigo t11.°

Suspensiéo de obras

1 — A Cémara Municipal de Tavira poderd suspender as licengas de
obra concedidas, scmpre que a descoberta de achados arqueolégicos
durante as respectivas obras o justifique, sendo obrigatério o acompanha-
mento das partes restantes da obra pelos organismos compelentes.

2 — A Cémara Municipal de Tavira poderd recusar a aprovagio de
projectos de arquiteclura sempre que estes ndo revelem a necessdria quali-
dade e caracterfsticas definidas neste plano geral ou em plano de pormenor
nas respeclivas zonas.

3 — A Ciimara Municipal de Tavira poderd suspender as licengas dc
obra concedidas sempre que a execugio da obra ndo cumpra as disposigoes
contidas no respectivo projecto.

Anigo 12.°
Alteragdes e bonificacdes ao regulamento

Poderdo ser admitidas alicragGes a este recgulamento em termos de
bonificagdes especiais, a fixar oportunamente pelo Municipio como adita-
mento a0 regulamento, quando os projectos incluam, de forma relevante,
cquipamento de interesse coleclivo, espagos piblicos ou estaciona-
mento livre.

Artigo 13.°

Protecglio ¢ defesa do patriménio arqueolégico, arquitectonico e urbano
existente

1 — Neste Plano Geral de Urbanizagdo encontra-sc incluida uma carta
de protecgiio ¢ defesa do patriménio que assinala, dentro da arca urbana da
cidade de Tavira, todos os edificios notdveis ou com caricler evocalivo nos
seguinles grupos:

a) Tidificios de interesse piiblico ou monumentos nacionais ¢ dreas de
protecgdo (de acordo com decreto-lei);

b) Lidificios a classificar;

¢) Conjuntos urbanos a defender ¢ preservar;

d) [spagos urbanos a preservar, os quais scrio entendidos como pegas
isoladas ou no seu conjunto urbano de valor.

2 — Nesta classificagdo foram inclufdos todos os cdificios de valor,
independentemente do seu estado de conservagao ou adulteragdo, a fim de
possibilitar a srecuperagdo do patriménio existente, obedecendo a regu-
lamentagiio especifica descrita nas diferentes zonas deste regulamento.

3 —Claro sc tona que os csquemas urbanos de renovagdo ou de
cxpansio da cidade que, em fungdo do Plano Geral de Urbanizagio,
venham a ser cstudados nas suas proximidades, os considerarao no scu
valor fundamental a preservar e valorizar, bem como na sua integragio
urbana.

Anigo 14.°

As disposigdes que regulamentam a conslrugao no territério abrangido
pelo presente plano diferem segundo os seguintes sectores:

1) Na margem dircita: sectores A-C-D ¢ E;
2) Na margem esquerda: scetores B-F-G e 11

Todos cles referenciados na plana de zonamento ¢ articulados numa
unidade que constitui a arca do plano. Cada um dos scctores que se
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enunciam seguidamente subdividem-se em zonas com o respeclivo regula-
mento especifico.

Sector A — corresponde 3 parte antiga da cidade de Tavira, na
margem dircita do rio Gildo. Este sector é uma drca urbana consolidada ¢
deverd ser reestruturada e melhorada nos scus espagos piablicos ¢ edifi-
cagdes.

Sector B — corresponde a parte antiga da cidade de Tavira na margem
esquerda do rio Gildo. Este sector € uma 4rea urbana consolidada e deverd
ser reestruturada e melhorada nos seus espagos piblicos e edificagdes.

Sector C — zona urbana de expansio habitacional (ZUE), compreendida
entre a estrada municipal em direcglio de Santa Luzia, o sector A ¢ a
margem do rio. Nele estido englobados os planos previstos para a Hona d'[1
Rei, Campo da Atalaia e todos os terrenos envolventes 3 Quinta de Santo
Anténio.

Sector D — localizado a sul do aglomerado urbano, entre a estrada
municipal para Santa Luzia ¢ a estrada nacional n.* 125. £ uma zona
direclamente influenciada pela Estagdo Agréria existente, compreendendo
ainda a renovagiio da Avenida de Mateus Teixeira e a expansido prevista da
Quinta da Saiide.

Sector E — toda a drea da margem direita compreendida entre a linha do
caminho de ferro e a faixa de protecgiio i estrada nacional n.° 125. Engloba
ainda algumas dreas de expansdo habitacional jé previstas e localizadas a
poente do sector A.

Sector F — sector de reserva semi-rural a norte da linha de caminho de
ferro, compreendendo ainda a expansdo habitacional prevista na Pona
Nova.

Sector G — sector habitacional de expansio da Quinta do Carmo c Ifona
do Carmo, estendendo-se pelos limites indicados entre o sector B € a via
envolvente proposta na direcgio sul-norte.

Sector H — sector directamente influcnciado pela zona industrial ¢ das
salinas, compreendendo ainda o parque municipal ¢ a feira da cidade.

3.* parte — regulamentagdo sectorial
Sector A — Area antiga na margem do rio Gildo

1 — Este scctor engloba toda a drca urbana antiga e histérica da cidade
de Tavira na margem dircita do rio Gildo. Inclui também a érea central ou
centro da cidade.

2 — Este sector destina-se essencialmente:

A utilizagdo residencial;

A utilizagao turistica e recreativa;

A um conjunto de equipamentos, servigos piblicos e privados e a
instalagbes comerciais ou tercidrias compativeis com a vocagio e
caracteristicas da drea central deste sector,

3 — Zonamento — no sector A & fixado o seguinte zonamento em
conformidade com os respeclivos elementos gréficos:

Zona A1 — Equipamentos colectivos;

Zona A2 — Nicleo antigo — interior das muralhas do Castelo de
Tavira;

Zona A3 — Zona a norte da Calgada de D. Ana;

Zona A4 — Zona verce de prolecgio;

Zona AS — Bairro SAAL;

Zona A6 — Zona oeste — envolvendo as Ruas dos Machados, dos
Mouros, Vicgas e o Largo do Cano;

Zona A7 — Arca urbana a renovar na zona antiga;

Zona A8 — Zona envolvenle da Rua da Liberdade;

Zona A9 — Lispago piblico — Praga da Repdblica e jardim;

7ona A10 — Zona ribeirinha;

Zona A1l — Zona de frente de rio na ribeirinha.
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4 — Regulamentagdo aplicdvel a todo o sector A:

Dadas as caracteristicas ¢ patriménio arquitecténico ¢ urbano da cidade
de Tavira, ainda susceptivel de ser salvaguardado, recuperado ¢ valorizado,
especiais cuidados deverdo recair sobre todas as construgbes de novos
edificios, adaptagiio de edificios existentes ou quaisquer outras modifi-
cagdes dos edificios existentes neste sector. Com efcito, é nesta zona que se
encontram ndo s6 edificios e monumentos nacionais (muralhas do castelo,
igreja), como também numerosos edificios de notdvel interesse arqui-
tecténico, que se propde sejam classificados, bem como conjuntos urbanos
de edificios que, pelas suas caracteristicas arquitectonicas ¢ construtivas,
contribuem para caracterizar de forma inconfundivel a cidade, constituindo
valioso patriménio da arquitectura tradicional do Sotavento algarvio.

Por estas razdes, a regulamentagéo geral do sector A impde um conjunto
de normas e obrigagSes para as edifica¢des ou alieragdes a edificios que
venham a ser realizadas neste sector. De igual forma se recomenda o
progressivo arranjo, melhoria e valorizagdo dos edificios existentes, de
modo a conseguir-se a curto e a médio prazos uma 4rea urbana central de
qualidade e com significado no panorama cultural, social ¢ turistico do
Algarve.

Seguidamente enuncia-se a regulamentagdo geral aplicdvel a todo o
sector A no que se refere &s condigdes de construgdo de novos edificios ou
modificagdes dos edificios existentes. Iista regulamentagdo é posterior-
mente complctada com a regulamentagdo aplicdvel a cada uma das zonas
em que se subdivide o sector A,

Arigo 1.°
Demoliges e renovago (substituigdo) de edificios

Nio serd autorizada neste sector a demoli¢do de quaisquer cdificios
existentes.
Exceptuam-se os seguintes casos:

1) Quando previsto em planos de pormenor elaborados por iniciativa
municipal e apés inquérito as condigdes de degradagio dos cdifi-
cios;

2) Quando as condigdes de degradagdo do edificio o justifiquem, ¢
mediante aulorizagdo expressa da Camara Municipal de Tavira.
Para tal deverd o proprietdrio apresentar dados justificativos dessas
condigdes e requerer uma vistoria prévia;

3) Em qualquer caso, ndo poderido ser demolidos os cdificios assinala-
dos na planta de defesa do patriménio.

Artigo 2.°
Transformaglio e beneficiagio de edificios existentes

A transformagio e beneficiagdo de edificios cxistentes poderé ser auto-
rizada no seu interior, podendo admitir-se inclusivamenie obras de amplia-
¢d0. Deverdo no entanto respeitar-se as scguintes condigocs:

Manter a fachada e os seus elementos construtivos;

Conservar a volumetria ¢ as caracteristicas do edificio;

Conservar as coberturas de telha portugucsa ¢ a forma dc telhado em
tesouro.

Artigo 3.°
Novas edificagbes ou ampliagiio de edificagdes existentes

As novas edificagdes sé se poderfo executar em parcclas de terreno
ainda livres ou nos casos permitidos de renovagio de edilicios.

Os novos edificios deverio manter, tanto quanto possivel, a forma ¢
caracteristicas arquilecténicas deste sector.

Deverdo respeitar as seguintes caracteristicas:

1 — Coberturas — ¢ obrigat6ria a utilizagdo de iclha portugucsa e
sempre que possivel a forma da cobertura tradicional tclhado em tesouro;

2 — Fachadas — as fachadas deverdo reproduzir as caracteristicas da
arquitectura neste sector, sendo assim obrigatérias:

A utilizagéo de cantaria de pedra com cerca de 0,25 m de largura;
A utilizagdo de vios que ndo excedem 1,50 m de largo, quer em
janelas e portas, quer emn montras de comércios nos pisos 1érreos.

As alteragdes a estas caracteristicas s6 scrdo admitidas quando os res-
pectivos projectos sejam devidamenic justificados e claborados por arqui-
tectos.

3 — Profundidade das construgdes:

12 m para edificios destinados a habitagaio;

15 m para edificios destinados a outros usos;

18 m para cdificios em que os planos marginais confinem com dois
arruamentos, e se destinam a instalagdes hoteleiras ou turisticas.

4 — Alra das construgdes — a altura maxima das construgdes variard
consoante cada zona em que se divide o sector A, ficando definida no
respectivo regulamento.

No entanto, para a generalidade do sector, 0 nimero miximo de pisos
nao deverd exceder os 4 acima do solo.

Anigo 4.°
Reconstrucéo de edificlos degradados

Quando em edificios desta zona se verifiquem condigdes de ruina quc
recomendam a sua demoli¢do e, por outro lado, esses edificios sejam
considerados notdveis ou de interesse arquiteciénico, deverd proceder-se a
sua reconstrugdo pelo modo scguinte:

a) Deveré scr feito um rigoroso levantamento do edificio existente,
acompanhado de pormenorizada documentagido fotogrifica;

b) Proceder-se-4, de seguida, a claboragio do projecto que respeitard
integralmente as caracteristicas exicriores do prédio a demolir;

¢) Inicriormente, considerar-se-8o, se disso houver nccessidade, as
alteragdes convenientes, desde que ndo impliquem a alteragdo das
fachadas existentes;

d) Usar-se-do os materiais removidos susceptiveis de utilizagdo.

Artigo 5.°

Cores no sector A

As cores a utilizar serdo as cores tradicionais de cal (branco) ou tons
claros — ocres e rosas.

Artigo 6.°
Obras de reparagdo e adaptagéo

1 — 86 scrdo permitidas obras de adaptagdo a realizar em cdificios ja
existentes desta zona, trantando-se de:

a) Ldificios dissonantes, procurando reintegra-los nas caracteristicas
arquitccténicas locais;

b) Edificios com clementos detcriorados ou cujas fachadas neces-
silcm em parte de restauro ou reforma, procurando devolvé-lo ao
seu primitivo estado e utilizando sempre, nas reparagdes neces-
sdrias, materiais de igual procedéncia e qualidade.

2 — Em qualquer caso, scrdo de aconselhar as seguintes disposi¢des:

a) Fica proibido o uso de portas enroldveis, de aluminio ou outras de
tipo industrial;

b) Recomenda-se como nomma o maior cuidado na concepgio de
clementos decorativos do exterior, tais como: remaltes, platibandas,
beiradas, cercaduras, pinaculos, elc., devendo o scu uso cingir-se
aos casos onde a sua justificagio scja plausivel;

¢) [ proibida a cobertura em terrago, de preferéncia o telhado de
Lesouro ¢ sempre com telha de canudo;

d) I obrigatério o uso de cantarias de pedra em que a vista em al¢ado
scja supcerior a 0,15 m ¢ proibidas varandas ou balcoes salienles
mais de (,25-0,35 m;

€) Vios bem dimensionados, com caixilharia das janelas em madeira
com descenho tradicional € as montras de preferéncia com vidro
encastrado na prépria pedra, sem rasgamento de grandes vaos;

/) Especial cuidado devera haver com a publicidade e letreiros exte-
riores;

g) Fica interdita a utilizagdo de materiais ceramicos nas fachadas,
preferindo-se o picar, rebocar ¢ caiar de branco.

Artigo 7.°
Materiais de construgdo no sector A

1 — Rovestimentos ¢ rebocos — os revestimentos deverdo ser de reboco
tradicional. S3o preferidos os rcbocos de argamasssa € cimento e arcia



3080-(14)

DIARIO DA REPUBLICA — II SERIE

N.° 77 — 1-4-1992

recobertos com caiagdo. Ficam proibidos os rebocos de cimento a vista,
imitagSes de tijolo ou cantaria, revestimentos de materiais cerdmicos, vidra-
dos ou marmorites.

A utilizagdo de materiais cerdmicos ou azulcjos ficard dependente da
regulamentagdo de cada zona e dc prévia autorizagio da Camara Municipal
de Tavira.

Admitem-se, em casos especiais, os revestimentos com azulejo, mas ape-
nas quando a composigio arquilectonica e o dimensionamento da fachada o
Jjustifiquem, devendo submeler-se & aprovagdo o respectivo projecto com
um esquema da fachada completa na escala 1:50, onde se apresente o
desenho e a composigio cromética do azulejo a aplicar (deverdo manter-se
as cantarias tradicionais com cerca de 25 cm dc largura, a fim de melhor
enquadrar aquele revestimento).

2 — Caixitharias — as caixilharias e portadas serdo de materiais tradi-
cionais — madeira pintada —, recomendando-se a adopgio das caracteris-
ticas ponadas de reixa.

Os materiais a utilizar deverdo ser preferencialmente materiais tradicio-
nais e que se integrem nas caracteristicas da cidade antiga.

3 — Cantarias — recomenda-se nesta zona & utilizagdo de cantarias de
pedra com uma expressdo de 0,25 m.

4 — Vios e aberturas — os vidos ¢ aberturas neste sector ndo deverdo
exceder em largura 1,50 m, mesmo para os casos de montras de coméreios
de pisos térreos.

5 — Balangos — os balangos e varandas ou outros clementos salicnies
em relagio a fachada do edificio ndo deverdo exceder 0,40 m os limites do
plano definido pela fachada do edificio.

6 — Maleriais cerimicos e azulejos — a utilizagdo de matcriais cerami-
cos e azulejos nas fachadas dos edificios deste scctor fica limilda s
restrigdes impostas em cada zona e a uma prévia autorizagdo da Cimara
Municipal de Tavira, devendo obedecer s seguinies regras:

a) Em novos edificios deverdo ter uma aplicagdo numa superficic de
dimenséo conveniente, ndo podendo ser de mais do que um padrio
por edificio;

b) Em edificios j4 construidos niio deverdio destruir as cantarias ou
aduclas dos vios, devendo ficar separados desles por uma cantaria
de cerca de 0,25 m de largura. (Quando nido exisienle, esta cantaria
deverd ser introduzida simultancamente com o revestimento);

¢) Em qualquer dos casos, os padrdes dos materiais cerdmicos deve-
rao ser previamente autorizados pela Cdmara Municipal de Tavira,

Artigo 8.°
Alinhamentos

Nio é admitida a definigio de novos alinhamentos ou o recuo das
fachadas dos edificios sem que previamente estcjam definidos em plano de
pormenor de iniciativa municipal ou neste Plano Geral de Urbanizagdo.

Anigo 9.°
Abertura de novas vias

A abertura de novas vias neste scctor sé poderd ser exccutada por
iniciativa municipal.

5 — Regulamentagio especifica por zonas:

Anigo 1.°
Zona Al

Equipamentos colectivos

1 — As freas referidas no zonamento como A 1 destinam-se a equipa-
mentos e servigos coleclivos ou piblicos, consoanic a programagio apre-
sentada neste plano ou de acordo com os servigos jé 14 instalados.

2 — A administragdo municipal promoverd a transfcréncia da posse das
propriedades ainda ndo adquiridas, quer integrando-as cm 4rcas de cedén-
cia de urbanizagBes e alvards, quer através da sua aquisigio.

3 — Mediante planos de pormenor e estudos complementares a csle
plano, poderé o Municipio reformular a programagéo das utilizagdes previs-
tas para as dreas de equipamentos, ficando no entanto vedadas quaisquer
utilizagdes destas dreas que ndo sejam as destinadas a cquipamentos de
interesse colectivo.

4 — No periodo que antecede a transferéncia da posse destas pro-
pricdades para a administragiio deverdo manter o seu uso actual, nio sendo
permitido:

A exccugido de quaisquer construgdes;

O derrubce de érvores em macigo ou isoladamente ou ainda a destrui-
giio do coberio vegetal;

A instalagdo dc lixciras, de depésitos de entulho, sucatas ou material
de qualquer tipo.

Antigo 2.°
Zona A2

Nucleo antigo do casteio

I — Esta zona & classificada como zona de interesse histérico a restaurar
¢ beneficiar.
2 — Esta zona destina-se preferencialmente:

a)A realizag@o de actividades culturais, sociais e de suporte a visitas
de carficter turfstico ou ao lazer, sendo reservada essencialmente 3
utilizagdo pcdonal;

b) A fungdo residencial, admitindo-se a manutengo das habitacdes ji
existentes por remodelagdo ou conservagdo, devendo ser limitada a
autorizagdo da construgiio de novos cdificios;

¢) Ao incremento de actividades do tipo artesanal e fundamenial-
mente na ulilizagdo de alguns pisos térreos por restauranics ou
similares, por forma a promover a vida e animagdo urbana ncsta
zona.

Fica interdila nesta zona qualquer utilizagdio para garagens, armazéns ou
inddstrias afins.

3 — Nesta zona a aplicagdo do plano deverd fazer-se através do plano de
pormenor, a claborar por iniciativa municipal, tendo em atengiio a disponi-
bilidade do solo e aprovcilando ¢ valorizando ao miximo os conjuntos
urbanos ¢ os edificios notdveis ou de inegével interesse.

A substiwigdo, renovagdo ou demoligiio dos edificios ou alteragdes ao
seu volume, a definigio de novos alinhamentos das fachadas, novos arrua-
mentos ou processos de loteamento s6 scrdo permitidos apds a realizagio do
referido plano de pormenor.

Lixcepluam-se:

a) Casos de reconstrugio que ndo comprometam alteragdes substan-
ciais aos volumes e cdificagdes existentes;

b) Os casos de modificagdes de usos e utilizagdes a que se destinam os
pisos térreos das edificagdes, desde que as modificagdes e novas
propostas de ulilizagdo correspondem 2z intengSes gerais definidas
nesle plano.

O plano de pormenor deverd ser executado de acordo com as orientagdes
deste plano geral ¢ tendo também em consideragdo as alteragdes que sur-
girdo pela desafectagdo ¢ demoligdo dos pavilhdes do ensino secunddrio.

4 — Perimetros de protecgdo — esta zona encontra-se abrangida pelo
perimetro de protecgdo dc monumentos nacionais — lgreja Paroquial
de Santa Maria (Dec. de 16-6-10), muralhas do castelo de Tavira
(Dec. 29 604, de 16-5-39) — e de protecgiio a iméveis de interesse
piblico — Igreja da Miscricérdia de Tavira (Dec. 30 762, de 26-9-40) —,
pelo que todas as construgSes nesta drca deverdo ser submetidas a parccer
dos servigos ¢ entidades competentes.

5 — Disposigdes transitérias — enquanto o plano de pormenor referido
no n.° 3 ndo for cxecutado, a edificaglio de lotes ainda livres, a reconstrugio
de edificios ou as obras de transformagdo ¢ beneficiagdo serio definidas em
fungdo dos scguintes condicionamentos, sem prejuizo do disposio no
RGEU c demais lcgislagio em vigor:

a) Liilizagio de cdificios jé existentes — as novas utilizagdes de
construgdes ja cexisientes deverdo depender de prévia autorizagio
da Camara Municipal de Tavira, ouvidos os pareceres dos organis-
mos ¢ entidades referidos no n 4

b) Construgio de novos edificios — a construgio de novos cdificios
deverd manter, tanto quanto possivel, a forma ¢ caracteristicas
arquitectonicas desta zona.

A ampliagio de ediffcios s6 scrd permitida em casos justificados
mecdiante parecer dos organismos competentes.
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As caracterfsticas das novas construgdes deverdo obcedecer aos
seguintes parametros:

Coeficiente de ocupagio do solo — o coeficiente de ocupagdo
do solo a aplicar ao lote serd de 1,25 para a drea de terreno
utilizdvel;

Altura méxima dos edificios — a altura mdxima dos edificios
serd de 2 pisos;

Profundidade méxima das construgées — a profundidade
méxima das construgdes serd de 12 m;

¢) Ocupagio do solo livre — niio poderdo ser reduzidas as superficies
de pétios, jardins ou outros espagos livres, quando existentes, salvo
em casos de conjuntos injustificados em plano de pormenor da
zona;

d) Coberturas:

1) Nesta zona s6 deveri consentir-se o uso da telha tradicional
de canudo na cor local, chamando-se a atengdo para a ncces-
sidade de rigorosa conservagio de todos os casos de telhado
de tesouro existentes;

2) Deverd providenciar-se, quando dos prédios para remode-
lagdo ou reparagdo, no sentido de se substituirem todos os
outros lipos de cobertura, em especial os de telha de mar-
selha e de fibrocimento;

&) Materiais de fachada e revestimento — nio serdo pennitidos nesta
zona outros malteriais de revestimento das lachadas sendo o reboco
tradicional;

Os revestimentos em azulejos ficam interditos nesta zona.

As cores a aplicar deverdo ser o branco de cal ou, eventual-
mente, tons claros, ocres e rosas.

Os restantes materiais de lachada deverdo integrar-se nas carac-
teristicas da zona.

6 — Espagos piiblicos propostos ¢ reparagdes de algumas drcas urbanas:

a) Adro de Santa Maria — deveriam prever-se neste espago plblico
obras de conservagdo e melhoria;

b) Travessa do Arco da Galeria — a proposta do novo espago piblico
diante da fachada principal ¢ lateral da Igreja da Misericordia tem
como objectivo principal valorizd-la, em ordem a penmitir uma
leitura conveniente da sua notabilissima fachada;

¢) Calgada de D. Paio Peres — a proposta daste espago publico tem
como objectivo principal valorizar a fachada lateral dircita da
Igreja de Sdo Tiago, sem ddvida a que melhor qualidade arqui-
tecténica oferece. Para isso toma-se nccessario demolir, desde o
cunhal da muralha, o muro que a esconde. Eista solugdo traria ainda
a vantagem de atenuar o aspecto de lraseiras-quintal;

d) Depé6sito de dgua — deverd ser demolido este enorme depésito de
cimento armado (a 8 m de um monumento nacional) ¢ reformular
todo este espago de acordo com o plano de pormenor a claborar por
iniciativa municipal, podendo esta zona vir a ser aproveilada para a
organizagdo dec festas, arraiais ¢ oulras actividades de caricter
cultural por partc dos clubes locais, conforme intengdes expressas
pelo Municipio.

Anigo3-°
Zona A3
Zona a norte da Calgada de D. Ana
1 — Esta zona é classificada como zona urbana de renovago.

2 — Esta zona destina-se prefercncialmente 4 construgdo de habitagao
ou pequenas unidades residenciais de verancio ou hotcleiras ¢ actividades

comerciais ou servigos alimentares. Nesta zona € proibida & construgdo de
edilicios destinados a actividades industriais ou a oficinas, nomeadamente
de reparagdo automdével.

3 — A aplicagdo do plano nesta zona deverd fazer-se através do plano
de pormenor a claborar por iniciativa municipal na sequéncia das disposi-
¢oes gerais deste regulamento e de acordo com a legislagdo em vigor:
Dec.-Lei 561771, de 17-12, ¢ Dec.-Lei 804/76, de 8-11. Cuidados muito
especiais deverd rodear a parte final da Calgada de D. Ana, os edificios
classificados que a ladciam ¢ os espagos piiblicos adjacentes: Terrciro
do Parguinho e Terreiro de . Ana, dado o cardcter primitivo destes arrua-
mentos.

A Rua de D. Ana deveri ser transformada em percurso pedonal, pre-
vendo-se um parque de eslacionamento comum a toda a banda edificada
(possivelmente no interior do quarteirdo).

Sugere-sc a reparagdo geral de todos os prédios quc a constituem, tendo
em vista a melhoria das condigdes e do equipamento das habitagdes. Além
de sc conservarem e repararem o8 prédios caracteristicos existentes nos
trogos originais, deverdo reconduzir-se aqucles que se apresentem deforma-
dos no seu cardcter arquitecténico tradicional.

4 — Disposigdes transitorias — enquanto o plano de pormenor referido
no n.° 3 ndo for realizado, a edificagdo em lotes ainda livres ou a recons-
trugdo de edificios serdo definidas em fungdo dos seguintes condiciona-
mentos, sem prejuizo do RGEU:

a) Dcvera ser restrito o aumento do volume das construgdes exisientes
por forma a permitir a manutengdo da sua silhucta;

b) Nesta zona ndo poderdo ser reduzidas as superficies de pétios,
jardins ou outros cspagos livres, salvo em casos de conjunto onde
poderdo ser aumentados em cerca de 25% quando a excepeional
qualidade dos projectos apresentados o justilique;

¢) Profundidade médxima das construgdes — a profundidade maxima
das construgdes a panir do plano marginal seri de:

12 m para cdificios destinados a habitagio;

15 m para edificios destinados a outros usos;

18 m para cdificios em que os planos marginais confinem com
dois arruamentos ¢ se destinem a instalagdes hotcleiras ou
turisticas;

d) Altura maxima dos edificios — a altura maxima dos edificios serd
dec 2 pisos ou 8 m.
A altura maxima das fachadas ndo deverd ultrapassar os 7 m;

e) Tipologias habilacionais — na construgdo de novas residéncias
deverd obedecer-se a seguinie programagio:

Tl — 45%;
T2 — 35%;
T3 —20%.

Todavia, as alicragdes a cste programa poderdo ser admitidas
desde que previamente aceites pelos Servigos Téenicos da
Camara Municipal de Tavira;

S Coberturas — nesta zona sé deverd consentir-se o uso da telha
tradicional de canudo na cor local, chamando-se a atengdo para a
necessidade de rigorosa conservagdo de todos os casos de telhado
de tesouro existentes.

Deverd providenciar-se, quando dos prédios para remodelagao
ou reparagdo, no sentido de se substituirem todos os outros tipos
de cobertura, em especial os de tectha de marsciha ¢ de fibro-
cimento;

£) Estacionamento — deverd ser integrado nos edificios ou logradou-
ros estacionamento na razdo de 1 carroffogo.

Anigo 4.°

Zona A4

Zona verde de protecgdo

1 — Lista zona ¢ classificada como zona verde de protecgio.
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2 — Destina-se esta zona 3 prolecgdo e enquadramento das drcas cons-
truidas do niicleo antigo, devendo ficar livres dc construgdo e ser arboriza-
das, considerando-se como zonas non aedificandi.

3 — Nio serdo pemmitidos:

A execugio de quaisquer construgdes;

O derrube de 4rvores em macigo ou isoladamente ou ainda a destrui-
¢d0 do coberno vegetal;

A instalagdo de lixciras, de depbsitos de entulho, sucatas ou material
' aualquer tipo.

Anigo 5.°
Zona A5
Balrro SAAL

1 — Esta zona € classificada como zona urbana consolidada.

2 — Destina-se a servir de suporte a fungdes residenciais, podendo
eventualmente vir a prever-s¢ a localizagio nesta drea de um pequeno
centro comercial secundério de apoio local, integrado nas construgdes.

3 — Os terrenos envolventes deverdo ser devidamente arranjados, as
vias pavimentadas e uma foric arborizagio deve enquadrar ou ou outro
equipamento infantil previsto.

Anigo 6.°
Zona A6

Zona oeste

1 — Esta zona € classificada como zona urbana consolidada.

2 — [ista zona destina-se essencialmente a servir de suporte a habitagéo
ou a fun¢des residenciais.

3 — Recomenda-se a realizagio de estudos e consequentes inlervengdcs
com vista 4 recuperagdo das seguintes dreas:

Area junto ao quartel dos bombseiros, a fim de intcgrar a nova via de
atravessamento sul-norte prevista neste plano geral;

Capcla existente no Largo do Cano;

Fachada da antiga capela barroca situada ao fundo da Travessa da
Fébrica,

4 — Caracteristicas de ocupagdo do solo — a edificagdo em lotes
ainda livres ou a reconstrugdo de novos edificios serdo definidas em fun-
¢do dos seguintes condicionamentos, que se aplicam a toda a zona consoli-
dada:

a) Cocficiente de ocupagio do solo — o coeficiente de ocupagao do
solo (COS) a aplicar ao lotc obedecerd aos seguintes valores:

1) Para edificios destinados unicamente 2 habitagdo COS = 1,5;

2) Para edificios destinados cm, pelo menos, 30% de drca
de pavimento & instalagio de cquipamenlos ¢ scrvigos
comerciais, recreativos ¢ culturais ¢ instalagdes hote-
leiras ou turisticas, aqucle valor poderd ser majorado
de 0,25;

b) Allura méxima dos edificios — a altura méxima dos edificios serd
de 3 pisos acima do nivel do solo;

¢) Estacionamento — nas novas construgdes deverd ser prevista drea
de estacionamento integrada no edificio ou logradouro, na razio de
1 carroffogo;

d) Profundidade médxima das construgdes — a profundidade mixima
das construgdes a partir do plano marginal scrd de:

12 m para cdificios destinados & habitagio;

15 m para edificios destinados a outros usos;

18 m para edificios em guc os planos marginais confinem com
dois arruamentos.

Anigo 7.°
Zona A7
Area urbana a renovar na zona antiga

1 — Esta zona € classificada como zona urbana a reestruturar.

2 — [sta zona destina-se a servir de suporte a fungées residenciais e
Servigos.

Prevé-se o sancamento de todos as 4rcas degradadas do quareirdo,
sugerindo-se a reparagio geral de todos os prédios que as constituem, tendo
em vista a melhoria das condigdes e do equipamento das habitagdes. Além
de se repararem e conservarem os edificios existentes nos tragos originais,
devem reconduzir-se aqueles que se apresentem deformados no seu cardc-
ter arquitecténico tradicional.

Seré interdita qualquer construgdo no interior desta drca, ndo sc permi-
tindo a divisdo com muros ou barreiras antificiais dos lotes existentes,
criando-se um arranjo ¢ tratamento de todo este espago semipiblico com
uma forte arborizagdo e espagos verdes de recreio, dando-se especial im-
portancia ao percurso pedonal formado pela Travessa de Paio Pires, equi-
pando-o com mobilidrio urbano e pavimentagio adequada.

3 — Prevendo-se que nesta zona venha a haver uma reconversio ¢
recuperagdo, a aplicagao do plano deverd fazer-sc através de plano de
pormenor a claborar por iniciativa municipal na sequéncia das disposigdes
gerais deste regulamento e de acordo com a legislagdo em vigor: Dec.-
Lei 561771, de 17-12, e Dec.-Lei 804/76, de 8-11.

4 — Disposi¢des transitdrias — as disposigdes transitérias a aplicar
ncsta zona sao idénticas as constantes no art. 3.°, n.° 4.

Artigo 8.°
Zona A8

Zona envolvente da Rua da Liberdade

| — Iista 4rea € declarada 4rca urbana consolidada.
2 — Destina-se a servir de suporle a:

IFungdes residenciais;

Centro comercial principal de Tavira, incluido comércio, servigos
tercidrios € equipamentos no seu envolvente;

IZ ainda alguns alojamentos turistico-hotcleiros.

Ao longo da Rua da Liberdade pretende-se criar um imponante cixo da
via urbana, de acordo com o papel de cixo comercial que este percurso
desempenha actualmente no centro da cidade.

Todos os pisos térreos e rés-do-chdo dos novos cdificios a0 longo destc
arruamento ou dos existentes deverdo progressivamente ser destinados a
usos comerciais, servigos alimentares e outros.

3 — Nesta zona fica interdita a demoligdo das fachadas dos edificios
existentes ¢ classificados na planta de defesa do patriménio, assim como
todos os icthados de tesouro, sugerindo-se a reintegragéo das fachadas
dissonantes.

4 — Altura méxima dos edificios — a altura mixima dos edificios a
construir de novo serd de 3 pisos ou 11 m.

A altura mmixima das fachadas ndo deverd ultrapassar os 10 m.

Porém, ¢ sempre que sc trate de um cdificio que se situe entre dois outros
cujas condigdes de renovagdo nao sejam reconhccidas como inevitiveis ou
mesmo interditas (edilicios classificados), a allura maxima deverd respeitar
a altura dessas construgdes envolventes.

5 — Profundidadec maxima dos cdificios — a profundidade maxima dos
cdificios sera de:

12 m para cdificios destinados a habitagdo;

15 m para cdificios destinados a outros usos;

18 m para cdificios em que os planos marginais confinem com dois
arruamentos ¢ de destinem a instalagdes hotcleiras ou turisticas.

6 — Eistacionamento — deverd ser integrada nas novas edificagdes ou
logradouros uma drca de cstacionamento na razio de 1 carroffogo.
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Anigo 9.°
Zona A9
Espago publico — Praga da Republica e jardim

Esta zona destina-se a espago piiblico de utilizagio pedonal, com inter-
digdo de atravessamento automével.

O arranjo vidrio proposto no Plano Geral de Urbanizagdo depende da
construgiio de nova ponte, podendo-se no entanto concretizar o fecho do
jardim fronteiro ao rio para uso exclusivo pedonal, transformando-se este
espago numa vasta esplanada.

Anigo 10.°
Zona A10

Zona ribelrinha

1 — Esta zona é classificada como zona urbana consolidada.
2 — Esta zona destina-se preferencialmentc:

a) A fungio residencial e demais actividades e servigos complementa-
res;

b) A fungdes comerciais e equipamentos;

¢) A apoio as actividades portudrias ¢ piscatorias.

Considera-se de muita imponancia preservar csta drca urbana da cidade
em boas condigdes de habitabilidade, como exemplo de uma arquitcctura
popular caracleristica que se expandiu em torno da tradicional rua dircita
(Rua do Dr. Parreira), ponto de passagem dos feirantes para o antigo campo
da Atalaia.

3 — Nesta zona a aplicagdo do plano far-se-4 através das seguintes
disposigoes:

a) Nio serdo permitidas a substitui¢ao ou demoligdo de edificios ou
alteragdes ao seu volume, bem como a definigdo de novos alinha-
mentos de fachadas, novos arruamentos ou processos de lotea-
mento;

b) Serdo permitidos casos de reconstrugdo que nao comprometam
alteragGes substanciais aos volumes e edificagdes existentes;

¢) Nesta zona sdo obrigatérias as coberturas em telhados de tesouro
com telha de canudo, sem platibandas e beirados aparentes, assen-
tes sobre molduragao fone, do tipo tradicional local;

d) As fachadas deverdo manter todas as caracteristicas dos edificios
classificados na zona: cantarias aparclhadas, rebocadas ¢ caiadas
de branco, caixilharias em madeira, etc.;

e) Podera ser autorizada a modificagao de usos e utilizagdo dos pisos
térreos, desde que as modificagdes e novas propostas de utilizagio
ndo introduzam clementos perturbadores nos percursos urbanos
existentes (armazéns, garagens, pequenas unidades industriais ou
similares, etc.);

) Tentar-se-4 implementar na zona none do Largo do Dr. Marcelino
Franco eixos pedonais fortes com um arranjo cuidado dos pavi-
mentos € servigos alimentares ou artesanato local.

4 — Condigbes de ocupagio do solo:

a) Coeficiente de ocupagio do solo — o cocficiente de ocupagao do
solo a aplicar a cada uma das parcelas ou lotes obedecera aos
seguintes valores:

1) 1 para cdificios destinados exclusivamente a habitagdo;
1,35 para edificios em que, pclo menos, 30% da drca
de pavimento se dcstine & instalagdo de cquipamentos ¢
servigos tercidrios, comerciais ¢ culturais; 1,80 para
edificios destinados a instalagdes do tipo turistico-hote-
leiro;

2) Estes COS podcriao ser majorados de 0,25 desde que a inter-
vengao abranja um nimero de parcelas ou lotes igual ou
superior a 70% da érea do quarteirdo e mediante a boa quali-
dade do projecto arquitecténico;

b) Profundidade méxima das construgdes — a profundidade méxima
das construgdes a partir do plano marginal serd de:

12 m para edificios destinados a habitagio;

15 m para edificios destinados a outros usos;

18 m para edificios em que os planos marginais confinem com
dois arruamentos e se destinem a instalagées hoteleiras ou
turisticas;

¢) Allura méxima dos edificios — a altura maxima dos edificios
serd de 2 pisos, admitindo-se por vezes 3 pisos desde que devida-
mente enquadrados e respeitando o RGEU. Todavia, sempre que se
trate de um edificio contiguo a outro existente, cujas condigdcs de
renovagdio ndo sejam reconhecidas como inevitdveis ou se trate de
um edificio classificado, a altura maxima devera respeitar a altura
dessas construgdes envolventes.

5 — A Rua das Cunhas deverd ter um novo alinhamento, de forma a
permitir uma ligagdo fécil entre o Largo do Dr. Marcelino Franco e a Rua da
Ribeira.

Antigo 11.°
Zona A1

Zona de frente de rio na ribeirinha

Fsta zona destina-se a servir de apoio dirccio @s actividades maritimas ou
piscatdrias ¢ outras actividades complementares, € 4 expansio do actual
mercado de Tavira.

Prevé-sc a criagdo de um estacionamento para cargas ¢ descargas com
possibilidadc de retorno contiguo ao actual mercado.

Aconsclha-se a conservagio ¢ melhoria das fachadas dos edificios confi-
nantes com esta zona ¢ suas condigdes de habitabilidade. Ao nivel do rés-
de-chdo ou do piso térreo, os cdificios deverdo servir preferencialmente
para fins comerciais ou scrvigos alimentares.

Sector B — Area antiga na margem esquerda

1 — Prcambulo — este sector engloba toda a area urbana antiga ¢
histérica na margem csquerda ¢ abrange a totalidade da drca central da
mesma margem.

2 — Este sector destina-se essencialmente a utilizagdo residencial, ser-
vindo simultancamente a um conjunto de cquipamentos e servigos comer-
ciais ¢ lercidrios e a algumas actividades artesanais complementares das
fungbes cnunciadas e compativeis com a vocagdo e caracleristicas de drea
central deste scclor.

3 — Zonamento — no sector B ¢ fixado o scguinie zonamento cm
conformidade com os respeclivos clementos gréaficos:

Zona Bl — Convento de Nossa Senhora da Ajudaflgreja de Sio
Paulo;

Zona B2 — Zonas urbanas a reestruturar;

Zona B3 — Largo da Capela de Santana;

7ona B4 — Jardim piiblico — Praga de 5 de Outubro;

Zona 35 — Arca central;

Zona 36 — Largo dc Sio Bras;

Zona 37 — Zona de encosla;

Zona 38 — Igreja do Cammo;

Zona BY — Zona verde de recreio — parque urbano.
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4 — Regulamentagiio aplicivel a todo o sector B — scguidamenice
enuncia-se a regulamentagiio geral aplicdvel a todo o sector B no que se
refere ds condigdes de construglo de novos edificios ou modificagdes dos
edificios existenics. Esta regulamentagdo € posteriormente completada com
a regulamentagiio aplicdvel a cada uma das zonas em que sc subdivide o
sector B.

Anigo 1.°
DemoligSes o renovacho (substituigiio) de edilicios

Nio serd autorizada neste sector a demoligio de quaisquer cdificios
existentes.
Excepiuam-se 0s seguinics casos:

1) Quando previsto em planos de pormenor claborados por iniciativa
municipal ¢ apés inquérito ds condigdes de degradagio dos edill-
cios;

2) Quando as condi¢des de degradaglio do edificio o justifiquem,
mediante autorizagio expressa da Cimara Municipal de Tavira.
Para tal devers o proprietéric apresentar dudos justificativos dessas
condigBes e requerer uma vistoria prévia;

3) Em qualquer caso, ndo poderdo ser demolidos os cdificios assinala-
dos na planta de defesa do patriménio.

Anigo 2.*
Transformagho e beneficiagio de edificios existentes

A transformagdo ¢ beneficiagiio de edificios cxistentes poderd ser auto-
rizada no seu interior, podecndo admitir-se inclusivamente obras de
ampliagfo. Deverfio no entanto respeitar-se as scguintes condigdes:

Manter a fachada ¢ os scus elcmentos construtivos;
Conservar a volumetria ¢ as caracieristicas dos edificios;

Conservar as cobenturas de 1clha portuguesa ¢ a forma de telhado em
lesouto.

Anigo 3.
Novas edificacbes ou ampliagio de edificagdes existentes

As novas edificagdes sé se poderdio cxecutar cm parcclas de terreno
ainda livres ou nos casos permitidos de renovagiio de cdificios.

Os novos cdificios deverio manter, tanto quanto possivel, a forma e
caracter(sticas arquiteciénicas deste scctor.

Deverdo respeitar as seguintes caracieristicas:

1 — Cobenturas — ¢é obrigatéria a utilizagdo de telha portuguesa e
sempre que possivel a forma de cobertura tradicional tefhado em tesouro.

2 — Fachadas — as fachadas deverdio reproduzir as caracteristicas da
arquilcctura neste sector, sendo assim obrigatérias:

A utilizagdo de cantaria de pedra com cerca de 0,25 m de largura:
A utilizagdo de v@os que nido excedam 1,50 m de largo, quer em
janclas e portas, quer em montras de comércio nos pisos térrcos.

As altcragdes a estas caraclerfsilicas s6 serfio admitidas quando os res-
pectivos projectos scjam devidamente justificados e claborados por arqui-
1ectos,

3 — Profundidade das construgdes:

12 m para cdificios destinados a habitagdo;

15 m para cdificios destinados a outros usos;

18 m para cdificios em que os planos marginais confincm com dois
arruamentos, ¢ sc destinem a instalagdes holcleiras ou wristicas.

4 — Aluwra das construgdes — a allura méxima das construgdes variari
consoantc cada zona em que sc divide o sector B, ficando definida no
respectivo regulamento.
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No entanto, pars a gcneulldadc do secior, o numero méximo de pisos
nilo deverd exceder o3 4 acima do solo.

Anigo 4.
Reconstrugéo de edificlos degradados

Quando em edificios desta zona se verificarom condigbes de ruina que
recomendem a sua demoliglio e, por outro lado, esscs edificios scjam
considerados notéveis ou de interesse arquiteciénico, deverd proceder-se &
sua reconstrugdo pelo modo seguinte:

a) Deverf ser feito um rigoroso levantamento do edificio existente,
acompanhado dc pormenorizada documentagio fotografica;

b) Proceder-se-4, de seguida, & elaboragdo do projecto que respeitara
integralmente as caracteristicas exteriores do prédio a demolir;

¢) Interiormente, considerar-se-0, se disso houver necessidade, as
alteragdes convenientes, desde que ndo impliquem a alieragdo das
fachadas existentes.

Artigo 5.°
Cores no sector B

As cores a ulilizar serdo as cores tradicionais de branco cal ou tons claros
— OCres € Tosas.

Anigo 6.°
Obras de reparacio & adaptagio

1 — S6 serdo permitidas obras de adaptagio a realizar em edificios ja
existentes desta zona, tratando-sc de:

a) Edificios dissonantes, procurando rcintcgra-los nas caracieristicas
arquitccidnicas locais;

b) Edificios com elementos deteriorados ou cujas fachadas neces-
sitem em parte de restauro ou reforma, procurando devolvé-lo o
seu primitivo estado ¢ utilizando sempre, nas reparagdes
necessfrias, materiais de igual procedéncia ¢ qualidade,

2 — Em qualquer caso, seriio dc aconsclhar as seguintes disposigdes:

a) Fica proibido o uso de ponas enroldveis, de aluminio ou outras de
tipo industrial;

b) Recomenda-se como norma o maior cuidado na concepgio de
elementos decorativos do exterior, tais como: remates, platibandas,
beiradas, cercaduras, pindculos, cic., devendo o seu uso cingir-se
s08 casos onde a sua justificagdo seja plausivel;

¢) E proibida a coberiura em terrago, de preferéneia o iclhado de
tesouro ¢ sempre com telha de canudo;

d) E obrigat6rio o uso de cantarias de pedra em que & vista em algado
seja supcrior a 0,15 m e proibidas varandas ou balcdes salienies
mais de 0,25-0,35 m;

¢) Vios bem dimensionados, com caixilharia das janclas cim madeira
com desenho tradicional € as montras de preferéncia com vidro
encastrado na propria pedra, em rasgamento de grandes vios;

J) Bspecial cuidado deverd haver com a publicidade ¢ letrciros exie-
riores;

) Fica interdita a utilizagio de materiais cerdmicos nas fachadas,
preferindo-se o picar, rebocar ¢ caiar dc branco.

Antigo 7.
Materiais de construgao no sector B

1 — Revestimentos e rebocos — os revestimentos deverdo ser de reboco
uadicional. SSio preferidos os rebocos de argamassa ¢ cimento e arcia
recobertos com caiagiio. Ficam proibidos os rchocos de cimento & vista,
imitagdes de tijolo ou cantaria, revestimentos de materiais cerdmicos, vidra-
dos ou marmorites.

A utilizag¥o de matcriais cerimicos ou azulcjos ficard dependente da
regulamentacio de cada zona e de prévia autorizdgio da Camara Municipal
de Tavirs.

Admitem-se, em tasos especiais, os revestimentos com azulejo, mas
apenas quando a composigdo arquitccidnica ¢ o dimensionamento da

fachada o justifiguem, devendo submeler-se 8 aprovagiio o respeclivo pro-
jecto com um esquema da fachada completa na escala 1:50, onde se apre-
sente o desenho ¢ a composigio cromética do azulcjo a aplicar (deverdo
manter-se as cantarias tradicionais com cerca de 25 cm de largura, a fim de
methor enquadrar aquele revestimento).

2 — Caixilharias — as caixilharias ¢ portadas serdio materiais tradicio-
nais -— madeira — recomendando-sc a adopglio das caracterfsticas portadas
de reixa.

Os materiais a utilizar deverdo ser preferencialmente materiais tradicio-
nais c que se integrem nas caracteristicas da cidade antiga.

3 ~— Cantarias — recomenda-se nesta zona a utilizagéo de cantarias de
pedra com uma expressao de 0,25 m.

4 — Vios ¢ aberturas — os vdos e aberturas nesie sector ndo deverao
exceder em largura 1,50 m, mesmo para os casos de montras de comércios
de pisos térreos.

5 — Balangos ¢ varandas ou outros clementos salientes em relagio a
fachada do cdilicio ndo deverdo exceder 0,40 m os limites do plano definido
pela lachada do edificio:

6 — Materiais cerimicos e azulcjos — a utilizagio de materiais cerdmi-
cos e azulcjos nas fachadas dos edificios deste sector fica limitada As
restrigdes impostas e cada zona e a uma prévia autorizagdo da Camara
Municipal de Tavira, devendo obedecer as seguintes regras:

a) Iim novos edificios deverdo ter uma aplicagdo numa superficic de
dimensio conveniente, ndo podendo ser de mais do que um padriio
por cdificio;

b) lim cdificios jé construidos ndo deverdo destruir as cantarias ou
aduclas dos vios, devendo ficar separados destes por uma cantaria
de cerca de 0,25 m de largura. (Quando ndo cxistente, csta cantaria
deverd ser introduzida simullanemente com o revestimento);

¢) im qualquer dos casos, os padrdes dos materiais cerdmicos
deverdo ser previamente aulorizados pela Camara Municipal de
Tavira.

Artigo 8.
Alinhamentos
Nido ¢ admitida a definigio de novos alinhamentos ou o recuo das

lachadas dos edificios sem que previamente estejam deflinidos em plano de
pormenor de iniciativa municipal ou neste Plano Geral de Urbanizagio.

Anigo 9.°
Aberturas de novas vias
A abertura de novas vias neste seclor s poderd ser executada por
iniciativa municipal.
5 — Regulamentagio especifica por zonas:
Artigo 1.°
Zona B1

Zona envolvente do convento de Nossa Senhora da Ajuda/lgreja
de Sio Paulo

Nesta zona envolvente, no tardoz ¢ lateral poente do edificio, propée-se a
criagdo de um espago publico, pavimentado ¢ arborizado, com o objectivo
de valorizar a igreja, procurando intcgrd-la na cxpansdo urbana para o
sector.

Nesta zona ndo se admilem novas construgdes nem a reconstrugdo de
edificagdes cxisienles,

Artigo 2.°
Zona B2
Zonas urbanas a reestruturar

I — Estas zonas sdo classificadas como zonas urbanas consolidadas a
reeslruturar,
2 — Listas zonas destinam-se preferencialmente:

a) A fungdo residencial ¢ demais actividades e scrvigos complemen-
Lares;
b) A fungdes comerciais ¢ servigos alimentares.
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Prevé-se nesta zona a manutengio das construgSes existentes, deven-
do-se impedir a substituigdo ou renovagdo dos edificios existentes. Apenas
alguns, para rectificagio de alinhamentos, poderdo ser substituidos.

As novas construgdes deverdo apenas ocupar lotes e parcelas ainda
livres.

Especial cuidado deverd ser dado aos edificios contiguos 4 margem do
rio Gildo, Ruas da Borda de Agua, da Asscca e Jodo Vaz Core Real, por
forma a garantir que estes nao sejam nem alierados nem modificados os
seus volumes e caracteristicas.

3 — A definigao de novos alinhamentos nestas zonas, alteragdo dos seus
volumes, novos arruamentos ou processos de lotcamento, sé poderio ser
permitidos apds a realizagéo de planos de pormenor, de acordo com as
intengdes gerais definidas nestc plano.

4 — A ocupagio das novas construgdes s6 poderd ser habitacional,
integrando comércio a nivel do rés-do-chio.

Admite-se ainda a instalagiio de servigos, equipamentos sociais e
servigos recreativos ou culturais, sendo exclufdas as actividades industriais
(armazéns, depdésitos, oficinas ou pequenas industrias).

5 — Alwra maxima das construgdes — a altura méxima das construgdes
serd de 2-3 pisos. No caso de um edificio se situar entre dois outros edificios
cujas condigdes de renovagdo ndo scjam reconhccidas como inevitdveis, a
altura méxima devera respeitar a altura dessas construgdes envolventes.

6 — Profundidade méxima das construgdes — a profundidade maxima
das construgdes a partir do plano original serd de:

12 m para edificios destinados a habitagéo;
15 m para edificios destinados a outros usos.

7 — Estacionamento obrigat6rio — em todas as novas construgdes
deverd ser previsto estacionamento no interior do lote, de acordo com as
seguintes disposigoes:

Para edificios de habilagdo, 1 carro ou 15 m? por cada 2 fogos;
Para edificios destinados a outros usos, 1 carro ou 15 m? por cada
75 m? de pavimento.

8 — Coeficiente de ocupagio do solo — o coeficiente de ocupagio do
solo a aplicar ao lote obedecerd aos seguintes valores:

a) 1,20 para edificios destinados unicamente a habitagdo; 1,50 para
para edificios destinados em, pelo menos, 30% da drca dc pavi-
mento 3 instalagdo de equipamentos e servigos comerciais, recrea-
tivos e culturais;

b) Estes COS poderdo ser majorados de 0,25 desde que a intervengdo
abranja um nimero de lotes igual ou superior a 80% da drca dc um
quarteirdo, sendo neste caso necessério prever drcas de cedéncia &
Camara Municipal de Tavira para scu uso privado.

Em casos tecnicamentc justificados poderd aceitar-se a redugdo de drcas
a ceder ao Municipio mediante acordo sob a forma de compensagdes sem
prejuizo do pagamento das mais-valias.
Artigo 3.°
Zona B3
Largo da Capela de Santana

Este largo, com aberturas panordmicas de muito interesse sobre o rioe a
cidade de Tavira, foi em tempos objecto de algumas demoligdes ¢ arranjos
que muito contribuiram para a sua valorizagdo.

Propde-se, no entanto, a fim de completar o trabalho entdo iniciado, uma
adequada pavimentagdo e arborizagio, mobilidrio urbano (bancos candeei-
ros, elc.) e a limpeza e reparagdo geral da capela e de quasc todos os
edificios envolventes.

Artigo 4.°
Zona B4
Jardim publico — Praga de 5 de Outubro

Neste espago piblico, vital para o equilibrio de toda a zona central da
margem esquerda e importante ponto de convergéncia dos fluxos pedonais

provindos da outra margem, propde-se a criagdo de um passeio devida-
menle pavimentado a poente da praga de enquadramento A fachada princi-
pal da Igreja de Sdo Paulo e apoiado por unidades comerciais exislentes a
nivel do rés-de-chdo com a possibilidade de ai se instalar um ou outro
servigo alimentar com esplanadas ao ar livre.

Deste modo alterou-se o esquema viirio existente em tomo de um jardim
central com o alargamento das faixas laterais (continuagdo das Ruas de Vaz
Corte Real e de Almirante Céndido dos Reis).

Todas as fachadas dos edificios confinantes com este largo (e enquadra-
das nas zonas B2 e BS) deverdo ser mantidas e conservadas por forma a nio
altcrar as caracteristicas deste espago urbano.

Antigo 5.
Zona BS
Area central

1| — Esta zona € classificada como zona urbana consolidada.
2 — [ista zona destina-se preferencialmente:

a) A fungio residencial (permanente e de verancio) admitindo-se a
manutengdo das residéncias j4 cxistentes, devendo o seu aumento
ser limitado através da aprovagio de novos edificios;

b) A realizagio de servigos e equipamentos sociais, culturais e comer-
ciais, devendo servir de suporte ao centro secundério mais impor-
tante da cidade de Tavira, transformando-se gradualmente algumas
anérias junto & Praga de 5 de Outubro numa drea exclusivamente
pedonal;

¢) A utilizagio ao nivel do rés-de-chio em toda a faixa marginal, de
unidades comerciais ou servigos alimentares.

3 — Existem nesta drea conjuntos de edificios aqui classificados, sendo
dos poucos locais de Tavira onde se encontra ainda uma certa aglutinagio
de prédios caracteristicos da sua arquitcctura popular — cobertura pirami
dal dc telha de canudo, beirado aparente, portas de reixa, duas janelas, cal
branca, etc.

4 — A substituig@o ou demoligdo dc edificios e alteragdes ao seu volume
nos conjuntos urbanos classiticados dcver ser interdita, devendo, contudo,
ser melhoradas as condigdes de habitabilidade dos edificios, sua infra-
estruturagéo ¢ equipamento sanitério.

5 — Cuaracieristicas da ocupagao:

1 — Altura méxima dos edificios — a altura maxima dos edificios ¢ de
2-3 pisos, cxcepto nos casos assinalado no n.° 4, que deverdo manter as
volumetrias existentes.

2 — Cocficienic de ocupagio do solo — o coeficicnte de ocupagio
aplica-se ao lote ¢ obedecerd aos seguintes valores:

1,50 para cdificios destinados a habitagdo ou fungdes tercidrias;
2,1 para cdificios destinados a hotéis ou alojamentos turisticos.

Anigo 6.°
Zona B6
Largo de Séo Bras

Eiste argo, objecto de plano de pormenor de iniciativa municipal, deverd
ser reestruturado de acordo com as intengdes entdo expressas.

Os cdificios cnvolventes a sul e poente deverdo ser melhorados
nas condi¢gdes dc habitabilidade, demoligdo de anexos inconvenien-
tes ¢ recondugdo parcial ou total de prédios adulterados, devendo
ser interditos quaisquer aumcntos dos volumcs existentes. Propde-sc
ainda uma alteragdo ao esquema vidrio exisiente com a climinagdo da via
em frente da fachada principal da Capela de Sdo Brés, criando assim um
espago publico complementar — adro ou pequena alameda — que benefi-
ciaria aquele cdificio sem qualquer penturbagio o transito e servigo auto-
moével.
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Artigo 7.°
Zona B7
Zona de encosta

1 ~— Esta zona € classificada como zona urbana a reestrutar.

2 — Esta zona nio poders ser reestruturada parcelarmente, necessitando
de um plano de conjunto que viabilize um recuo no alinhamento da fachada
asulde1,5m.

Deste modo, possibilitar-se-4 uma circulagdo fécil entre o Largo do
Carmo e a Rua dos Fumeiros, apés a construgdo do novo trogo a poente
desta dltima.

Artigo 8.°
Zona B8
Zona envolvente da igreja do Carmo

Neste notével conjunto arquitecténico que domina a parte norte da
cidade propdem-se obras cuidadas de conservagdo. O muro tardoz do
cemitério deveria ser eliminado com o alargamento da via projeclada,
devendo-se ajardinar este espago, mantendo uma ou oulra pega que o
caracterizasse.

Anigo 9.°
Zona B9
Zona verde de recreio — parque urbano
1 — Esta zona € classificada como zona verde destinada a parque urbano
¢ protecgiio da Igreja do Carmo.

2 — Destina-se esta zona ao recreio € lazer ao ar livre como zona verde
¢ serd devidamente equipada e regulamentada.

3 — Toda esta drea sera piblica. A sua conslrugdo e arranjo e o progra-
ma dos seus equipamentos serdo delinidos em plano de pormenor a execu-
tar por iniciativa municipal.

4 — Os equipamentos a construir nesta drea relacionam-se com as acli-
vidades de recreio e permanéncia ao ar livre. Nunca deverdo exceder 1 piso
acima do nivel do solo.

5 — Enquanto ndo for concretizado o parque urbano ndo serdo autori-
zadas quaisquer construgdes nem altcragées a configuragdo do terreno.

Sector C — Zona urbana de expanséo habitacional

1 — Este sector abrange toda a d4rea compreendida entre a estrada muni-
cipal em dirccgiio a Santa Luzia, a zona urbana consolidada e a margem do
rio Gildo.

2 — Lsta zona destina-se essencialmente & utilizagdo residencial como
prolongamento da expansao urbana da cidade no sentido norte-sul.

Necle estiao englobados os planos previstos para a llona do Rei, Pogo do
Bispo, Campo da Atalaia e 10dos os terrenos envolventes i Quinta de Santo
Anténio.

3 — Zonamento — no sector C € fixado o seguinle zonamento, em
conformidade com os respectivos elementos gréficos:

Zona C1 — Equipamentos colectivos;

Zona C2 — [lona d'El Rei;

Zona C3 — Hona do Pogo do Bispo;

Zona C4 — Rua das Preiras ¢ Convento dos Frades Bemardes;
Zona C5 — Parque urbano;

Zona C6 — Campo da Aralaia;

Zona C7 — Quintinha de Santo Anténio;

Zona C8 — Convento dos Irades IFranciscanos;
Zona CY — Sitio da Foy;

Zona C10 — Zona rural;

Zona C11 — Zona de reserva;

Zona C12 — Parque de eslacionamento;

7Zona C13 — Salinas;

Zona C14 — Zona de actividades portudrias.
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4 — Regulamentagio aplicdvel a cada uma das zonas — seguidamente
enuncia-se a regulamentagdo aplicdvel a cada uma das zonas em que se
subdivide o sector C.

Anigo 1.°
Zonas C1
Equipamentos colectivos

1 — As zonas C1 destinam-se a equipamentos escolares ¢ outros equipa-
mentos colectivos programados nas propostas do plano ou que tenham sido
definidas em planos de pormenor ji aprovados.

2 — Enquanto a posse e propricdade destas drcas ndo for trarsferida
para a administragdo ndo serdo permitidas a exccugdo de quaisquer cons-
trugdes, derrube de Srvores, destruigio do coberto vegetal ou a descarga de
entulho ou depésitos de quaisquer materiais.

3 — A transferéncia de posse destas zonas para a administragio poderd
ser executada pela sua integragdo cm #rcas de cedéncia, ou mediante
aquisigdo ou acordos com os propriclarios das parccelas ¢m que se inte-
gram.

Anigo 2.°
Zona C2

Horta D'E! Rei

1 — Lista zona é considerada como zona de eapansio ¢ consolidagio
urbana.

2 — Destina-se & expansao habilacional em edificios colectivos ¢ a
criagdo de um centro civico comercial de apoio & area central de Favira.

3 — Deverdo ser criados nesta sona servigos de nivel central (servigos
sociais, crechefinfantério, junta de freguesia) ¢ implementado o comércio a
nivel do rés-de-chiio com aberturas ¢ passagens de pedes para o interior dos
logradouros puiblicos.

4 — Nesta drea o plano processar-se-4 através de planos de pormcenor a
elaborar ou de acordo com os compromissos cxistentics A data da aprovagio
deste regulamento.

5 — Caracterfsticas de ocupagio:

a) Coeficiente de ocupagio do solo — o coclicicnie de ocupagio do
solo (COS) aplicado a totalidade da drea de 1erreno wilizdvel sera
de 0,85,

b) Densidade habilacional — a densidade habitacional maxima
admissivel ¢ dc 60 fogos/ha, tomando-se como média 100 m? de
&rea bruta por fogo ¢ a média de 3,6 hab/fogo.

O excedente de drea bruta em rclagio & ocupagiio habilacional
deverd ser ulilizado em drcas de pavimento para comércia,
8ervigos e oulros usos;

¢) Altura méxima das construgdcs — a altura méxima ¢é dc 4 pisos
acima do nivel do solo. Admite-se a existéncia dc semicave, desde
que a topografia do terreno o justifique;

d) Estacionamento — o estacionamento obrigatdrio é de 1 carro por
fogo, ou 1 carro por cada 80 m? de pavimenio pare outros fins;

¢) Areas de cedéncia para dominio privado da Camara Municipal de

Tavira — 20% da 4rea de terreno utilizdvel, sendo os Tndices de

ocupagio aplicados a 1otalidade da drca de werreno wiilizdvel.

Anigo 3.°
Zona C3
Horta do Poco do Bispo

1 — Esta zona é considerada como zona de expansio urbana.
2 — Destina-sc & expansio habitacional em edilicios colectivos,
3 — Caracteristicas de ocupagio:

a) Coeficiente de ocupagio do solo — CO8 = 0,5, aplicado & drea de
terreno utilizdvel;

b) Densidade habitacional — a densidade habitacional maxima
admissivel ¢ de 50 fogos/ha, tomando-se como média 100 m? de
drea bruta por fogo ¢ a média de 3,6 hab/fogo;

c) Altura maxima das construgdes — a altura maxima é de 3 pisos
acima do nivel do solo, admitindo-se a existéncia de semicaves,
desde que a topograflia do terreno o justifique;

d) listacionamento — o estacionamento obrigatdrio é de 1 carro por
fogo.

Anigo 4.°
Zona C4
Rua das Freiras ¢ Convento dos Frades Bernardes

1 — Tista zona € considerada como 4rea critica de recuperagéo e recon-
versdo urbanisiica — zona de expansdo habitacional de acordo com os
termos da legislagdo correspondente — Dec.-Lei 749/76.

2 — A aplicagdo do plano nesta érca far-sc-4 através de projecto de
recuperagio, como estipula a legislagfo.

3 — Medidas transitérias — enguanto tal projecto nio for executado,
ficam proibidas nesta drea quaisquer novas construgdes. Todas as obras de
beneficiagdo ou methoria das condi¢des de habitabilidade das construgdes
existentes serdo feitlas a titulo precdrio, nunca excedendo:

Os 2 pisos acima do solo;
O aumento do pavimento das construgées cxistentes ¢ ficando inter-
dita a alicragdo dos usos existentes.

4 — Simullancamente, quer antes ou depois do plano de ponmenor
referido nos n.* | ¢ 2 deverd procurar-se a desanexagéo e libertaglio das
construgdes junto ao antigo Convento dos I‘rades Bemardes.

Arigo 5.°
Zona C5
Parque urbano

| — lista zona & considerada como zona verde de recreio, destinando-se
a actividades ao ar livre ¢ lazer, devidamenie tratada, rcgulamentada ¢
equipada.

2 — Toda csta 4rca scré piblica ¢ a sua construgdo serd objecto de um
projecto de excecugao.

3 — Eisla drea serd convenicntemnente arborizada ¢ terd equipamentos de
recreio ¢ lazer, tais como parques infantis, campos de jogos e recreio.

4 — [inquanto & posse da propricdade destas drcas ndo for transterida
para a adininistragdo, nido scrio permitidas a execuglio de quaisquer cons-
trugdes, derrube de arvores, destruigio do cobeno vegetal ¢ a descarga de
entulho ou depdsito de quaisquer materiais.

5 — A transfcréncia da possc desta zona para & administragdo podcrd ser
executada modiante aquisigdo ou acordos com os proprieiérios da parccla
ristica em que sc inlegra.

Anigo 6.°
Zona C6
Campo da Atalala

1 — Esta zona ¢ considerada como zona de expansiéo urbana e habita-
cional.

2 — Destina-sc @ construgdo de edificios colectivos de habitagdo de
iniciativa municipal.

3 — Caracteristicas de ocupagio:

Prcimbulo:

O plano de pormenor para csta zona ¢ parte de uma parcela a sul (na
zona C7) prevé um programa de 461 fogos, sendo cerca de 28% para
habitagio social (128 fogos) ¢ o restante em regime de renda livre, dis-
tribuidos por duas células de 213 ¢ 68 fogos respectivamente.

A fim de obter uma correcla insergdo do esquema vidrio cnvolvente &
cidade, introduziu-sc uma pequena alteragdo na via junto ao Convento dos
Frades Franciscanos, sem contudo haver nccessidade de altcragdes assi-
naliveis na implantagio dos cdificios:

a) Densidade prevista — a densidade habilacional médxima ¢é de
230 hab/ha;



N.° 77 — 1-4-1992

DIARIO DA REPUBLICA — II SERIE

3080-(23)

b) Lstacionamento — o estacionamento obrigatério é de 1 carro por
fogo, permitindo-se no minimo 382 lugares (incluindo a célula a
sul da zona C7);

¢) Alwura méxima dos edilicos — a aliura mixima é de 4 pisos;

d) Areas para equipamento — o plano de pormenor do Campo da
Atalaia prevé ainda a construgdo de uma escola primdria ocupando
cerca de 4000 m? (180 alunos), um parque infantil ¢ um campo
polivalente.

Antigo 7.°
Zonas C7 e C8

Quintinha de Santo Antdnlo e sitio da Foz

§ — Estas zonas sdo consideradas como zonas de expansdo urbana.

2 — Destinam-se & construgido de habitag¢des colectivas em 40% da drea
utilizével (C7) e residéncias unifamiliares ¢cm banda continua ou isoladas na
restante zona (C9).

Esta ocupagdo cstd sujcita a critérios de zonamento geral, no qual se
prevé como principio oricniador uma densidade mais baixa nos limites
envolventes a cidade.

3 — A aplicagdo do plano geral ncsias zonas processar-sc-d mediante
um plano de pormenor que englobe ambas as zonas do scctor, de acordo
com um faseamento do desenvolvimento urbano, de modo a penmitir um
escalonamento progressivo e anticulado nas diversas acgdes a empreender
(arruamentos, esgotos, etc.).

4 — A fase de arranque do plano de pormenor referido no n.® 3 deverd
estar de acordo com a legislagdo em vigor aplicivel a casos similares (Dec.-
Lei 794776, de 5-11, cap. vil, ans. 32.°c 33.°).

5 — Caracierfsticas de ocupagio:

a) Cocficiente de ocupagio do solo:

COS = 0,6 aplicavel a 4rca dc terreno utilizdvel na zona C7;
COS = 0,45 aplicdvel & arca de terreno wtilizdvel na zona CY;

b) Altura mixima dos edificios:

4 pisos na zona dc habitagdo agrupada (C7);
2 pisos na zona de habitagdo isolada (C9);

¢) Iistacionamento — o estacionamento obrigatério é de 1 carro por
fogo;
d) Densidade prevista:

220 hab/ha na zona C7;
120 hab/ha na zona C9;

¢) Arcas de cedéncia para cquipamentos — a drca a ceder & Climara

Municipal de Tavira, para além de arruamentos ¢ pargues de esta-

cionamento, é dc 50 m? /fogo.

Nota— No caso de o plano geral nio cstabelecer a localizagio dos
referidos equipamentos, estes terrenos devem fazer pane de uma
reserva de solo publico a utilizar pelo Municipio na pennuta do
terrenos por compensagio;

/) Sistema vidrio — o sisterna vidrio deverd apoiar-se nas vias previs-
1as no plano geral, existentes ¢ em fasc de construgio, a fim de que

o plano de pormenor acompanhe aqucles tragados.

Anigo 8.°
Zona C8
Convento e Parque dos Frades Franciscanos

1 — A zona C8 — convento ¢ Parque dos IFrades Iranciscanos —
destina-se a equipamento de interesse colectivo ¢ de caracter sociocultural.

2 — O im6vel que sc encontra ncsla zona serd classificado como imével
de interesse publico, ficando ao abrigo da correspondente legislagdo.

3 — A utilizagio do convento e parque proposto podcerd ser decidida em
qualquer momento pela Camara Municipal de Tavira, desde que fique
garantida a sua utilizagdo como equipamento colectivo.

Artigo 9.2
Zona C10
Zona rural

1 — A zona C10 destina-se exclusivamente as aclividades agricolas ou
similares, ficando interditos quaisquer outros usos.

2 — Nesta drca 0 sdo permitidos os edificios destinados ao apoio das
actividades af instaladas, desde que previamente autorizados pela Cimara
Municipal de Tavira.

3 — Condigdes de ocupagio do solo:

a) A drea minima das parcclas onde é possivel construir habitagéo € de
5000 m?, se af se praticar agriculura horticola de regadio, de
15 000 m? se af se praticar agriculiura arvense de regadio, ¢
25 000 m? sc af se praticar agricultura de sequeiro;

b) Altura méxima das construgdes — a altura méxima admissivel das
construgdes é de 2 pisos;

¢) A Cémara Municipal dec Tavira dclerminard caso a caso as carac-
teristicas arquitecténicas a que deverdo obcdecer os edificios,
assim como as suas condigdes de integragdo na paisagem;

d) Ficam cxpressamente proibidos nesta zona:

1) O derrube de drvores em mmacigo ou isoladamente;

2) Destruigdo do solo vivo e cobeno vegetal;

3) Alteragées a topografia do terreno;

4) Construgdo de infra-estruluras, arruamentos ou outras
que ndo csicjam previstas neste plano geral;

5) A inswalagdo de depésitos de entulthos, lixciras ou mate-
riais de qualquer tipo;

¢) Nesta zona deverd ser mantido o parcelamento existente, néo sendo
aulorizados os lotcamentos rurais.

Artigo 10°
Zona C11
Zona de reserva

Na zona C11 fica proibida qualquer construgiio alé que a Camara Muni-
cipal de Tavira decida da oportunidade da sua ocupaglio ou ndo, uma ver
verilicadas as premissas da eventual modilicagiio do uso actual (salinas).

Anigo 11.°
Zona C12
Parque de estacionamento

1 — A zona referida no plano como zona C12 destina-sc a um parque de
estacionamenlo municipal de apoio a toda a frente de rio ¢ & zona central da
cidade dc Tavira.

2 — Af sc poderd vir a instalar cventualmente um posio de bomba
dc gasolina de [4cil acesso a uma ¢ outra margens ¢ no sentido das Quatro
Aguas.

Artigo 12.°
Zona C13
Salinas

1 — A zona C13 destina-sc 4 manulengdo ¢ eventual modemizagio ga
exploragido de salinas.

2 — Nao scrao permitidas:

a) A exccugdo de quaisquer construgdes;
b) Insialagdo de lixciras, parques de sucatas e depdsitos de materias

de qualquer tipo;
¢) Descarga de entulho.
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Anigo 13.°
Zona C14
Zona de actividades portuérias

1 — Em principio, e desde que regulamentado em particular, a zona C14
destina-se a eventual apoio s actividades piscatérias.

2 — Porém, no serdio aulorizadas quaisquer construgdes entre a via em
direcgdio As Quatro Aguas e a margem do rio Gildo.

3 — Quaisquer construgdes nesta zona necessitam da autorizagio prévia
da Cimara Municipal de Tavira e da Direcgao-Geral de Portos, com base no
parecer da capitania de Tavira.

Sector D — Zona da Estaglo Agréria

1 — Este sector € uma zona directamente influenciada pela exisiéncia de
uma vasta frea da actual Estagdo Agriria de Tavira, condicionando o

4 — Regulamentagdo aplicdvel a cada uma das zonas — scguidamente
enunciar-se a regulamentagdo aplicdvel a cada uma das zonas em que sc
subdivide o sector D.

Artigo 1.°
Zonas D1
Equipamentos colectivos

1 — As zonas D1, localizadas a norte deste sector, destinam-se a equipa-
mentos escolares — escola primdria e novas instalagdes da sccundiria.

possivel desenvolvimento urbano neste sector ou o alravessamento por
quaisquer vias de passagem.

2 — Neste sentido, as propostas a realizar no plano geral de Urbaniza-
¢do vinculam uma vasta drea destinada exclusivamente 3 pritica da agricul-
tura, articulada ao anel verde envolvente A cidade.

No entanto, previu-se o preenchimento de algumas zonas com fins
habitacionais (rcnovagio da Avenida de Mateus ‘Teixcira e expanséo pre-
vista da Quinta da Sadde), bem como o descnvolvimento linear a sul
acompanhando a estrada municipal para Santa Luzia.

3 — Zonamento — no sector D € fixado o seguinte zonamento, em
conformidade com os respectivos elementos graficos:

7ona D1 — Equipamentos colectivos;

Zona D2 — Avenida do Dr. Mateus Teixeira de Azevedo;
Zona D3 — Quinta da Satde e Hona de Sao Francisco;
Zona D4 — Zona reurbanizada;

Zona D5 — Zona rural;

Zona D6 — Estagdo Agréria de Tavira.

2 — A zona D1 a poente do scctor € considerada como zona de equipa-
mento destinada a possivel expansdo do cemitério existente na cidade de
Tavira.

Artigo 2.°
Zona D2
Avenida do Dr. Mateus Telxelra de Azevedo

1 — A zona D2 integra-se numa zona urbana de expansio prioritdria,
cujo plano de pormenor deverd definir com rigor o tipo de construgio
autorizado.
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2 — Destina-se esta zona 2 criagdo de um niicleo residencial apoiado
por comércio e servigos tercidrios.

Dadas as caracteristicas deste percurso € por ser uma via de penetragdo
na cidade com grandes fluxos pedonais, pretende-se reforgar como eixo
estruturante a avenida gue liga a estagdo de caminhos de ferro ac hospital e
ao centro da cidade (Avenida do Dr. Mateus Teixeira) através de uma
ligagéio feita por um conjunto de construgdes formado por lotes em banda
continua, podendo eventualmente ser aniculados em T ou L., decorrente do
plano de pormenor referido.

3 — Os edificios que deitam para a Rua do Dr. Miguel Bombarda
deverfio ser mantidos na sua traga arquitecténica, embora se pemitla a
reestruturagiio e melhoramentos do seu interior.

4 — Caracteristicas de ocupagao:

a) Coeficiente de ocupagio do solo — o COS a aplicar a totalidade da
parcela seré de 0,80.
Para uma ocupagéo exclusivamente destinada a alojamentos turis-
ticos-hotcleiros, este cocficiente poderd ser majorado de 0,3;
b) Estacionamento — o estacionamento a prever no intcrior da parne
privada do lote dever4 ser:

Estacionamento ligado 2 habitagao: 1 carroffogo;

Estacionamento ligado a comércio e servigos: 1 carro por cada
50 m? de 4rea de pavimento destinado a estes fins;

Estacionamento ligado a complexos hoteleiros: 1 carro por
cada 3 camas;

¢) Areas para equipamentos — quando a renovagdo abranja a totali-
dade ou nimero significativo dc lotes desta zona, deverdo ser
previstas dreas de cedéncia & Camara Municipal de Tavira.

Em casos justificdveis tecnicamente e previstos no plano de por-
menor respectivo, poderd o Municipio aceitar a redugdo da drca
de cedéncia mediante acordo sob a forma de compensagéo ¢ sem
prejuizo do pagamento das mais-valias previstas na lei;

d) Nimero de pisos — para a Avenida do Dr. Mateus Teixcira de
Azevedo autoriza-se a construgdo de uma banda continua desti-
nada a habita¢do com o niimero miximo dc 4 pisos, admitindo-sc a
eventualidade de 1 piso recuado;

e) Piso térreo — o piso térreo devera prever uma galeria coberta com
cerca de 2 m, reservando-se no rés-de-chdo lojas destinadas a
comércio e servigos compativeis com a habitagdo;

) Percurso arborizado -— finalmente, convém reforgar a imponancia
do percurso referido, devendo conscrvar-se uma forte arborizagao
e as construges alinhadas pelos afastamentos existentes;

8) Profundidade das construgdes — a profundidade méxima das cons-
trugdes a partir do plano marginal serd de:

12 m para edificios destinados a habitagdo;

15 m para edificios destinados a outros usos;

18 m para edificios em que ambas as fachadas confinem com
arruamentos;

h) Tipologias habitacionais — nos edificios de residéncia colecliva
sdo aconselhados os seguintcs programas habitacionais, podendo
haver alteragio a esta programagio mediantc parecer favordvel dos
Servigos Técnicos da Cimara Municipal dc Tavira:

T1 — 10%;

T2 — 20%;

T3 — 50%:;

T4 — 20%.
Artigo 3.°
Zona D3

Quinta da Saude ¢ Horta de Séo Francisco

1 — A zona D3 ¢ declarada como zona dc expansio urbana.

2 — Esta zona destina-se essencialmente a servir de suporte a fungdes
residenciais, servigos e equipamentos complementares.
3 — Caracteristicas de ocupagio:

a) Quinta da Satide — o plano de pormenor para esta zona, de inicia-
tiva camardria e j&§ em fase de acabamento, abrange uma zona
localizada junto & estrada de Santa Luzia, confinando com os
terrenos do novo equipamento escolar. Séo 4 blocos habitacionais,
compreendendo 72 fogos (288 habitagdes);

b) Hornta de Sdo Francisco — ocupando uma 4rea de 2,8 ha, ¢
um estudo j& aprovado, prevendo-se uma ocupagio de edifi-
cios de 3-4 pisos, com 244 fogos e 20 lotes para moradias unifami-
liares.

Recentemente houve um pedido de ampliagdo do loteamento, pelo
facto dc inicialmente a parcela em questdo ndo ter sido incluida no lotea-
mento.

Iista ampliagdo seria dcferida, com os seguintes condicionamentos:

1) Aprovagido de cerca de 20 fogos, o que daria uma densidade ja
excessiva para o lerreno e a operagdo global da Iona de Sao
Francisco;

2) Altura médxima dos cdificios — 3 pisos;

3) Uma distribuigdo dos cdificios a construir de molde a permitir nao
haver uma ocupagio total do interior do impasse e a criagdo de um
parquc de estacic to para cerca de 30 lugares;

4) Ligagdo da urbanizag@o da Tlorta de Sdo Francisco a Avenida do
Dr. Mateus Teixceira, de acordo com o tragado no PGU;

5) Cedéncia de dreas onde seja possivel localizar cquipamentos na
razdo de 75 m¥fogo (Dec.-L.ei 289/73 ¢ Port. 678/73), bem como
uma pequena parcela a anexar 2 actual escola primaria, permitindo
a sua ampliagdo.

Attigo 4.°
Zona D4
Zona reurbanizada

1 — A zona D4 ¢ declarada como zona reurbanizada.
2 — Destina-se a habitagdo unifamiliar isolada.
3 — Condigdes de ocupagio do solo:

a) O coeficiente de ocupagio méximo a aplicar a totalidade dos lotes &
de 0,5;

b) Os lotes urbanos terdio uma §rea minima de 300-400 m?;

¢) Cada lote deve conter um lugar de estacionamento no scu interior.
Deverd prever-se um lugar de estacionamento piblico para cada
dois lotes;

d) E proibida a ligagdo directa dos lotes i estrada municipal. Uma vez
langada a via dc serventia intemna aos lotes, deverd fazer-sc a sua
ligagdo com a mesma a norte da zona;

¢€) A altura méxima admitida é de 2 pisos (com possivel aproveita-
mento do sétdo).

Artigo 5.°
Zona D5
Zona rural

1 — A zona DS destina-se exclusivamente s actividades agricolas ou
similares, ficando interditos quaisquer outros usos.

2 — Ncsta drca s6 séo permitidos os edificios destinados ao apoio das
actividades ai instaladas, desde que previamente autorizadas pela Camara
Municipal de Tavira.
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3 — Condigdes de ocupagio do solo:

a) A 4rca minima das parcelas onde é possivel construir habitagio ¢ de
5000 m?;

b) A altura méxima admissivel das construgdes € de 2 pisos;

¢) A Camara Municipal determinard caso 8 caso as caracleristicas
arquitecténicas a que deverdo obedecer os edificios, assim como as
suas condigdes de integragio na paisagem;

d) Ficam expressamenic proibidos nesta zona:

1) O derrube de drvores em macigo ou isoladamente;

2) Destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal;

3) Alicragdes 3 topografia do terreno;

4) Construgdo de infra-estruturas, arruamentos ou oulras
que ndo estejam previstas neste plano geral;

5) A instalagdo de depésitos de entulhos, lixeiras ou mate-
riais de qualguer tipo.

¢) Nesta zona deverd ser mantido o parcelamento existente, ndo sendo
autorizados os lotcamentos rurais.

Artigo 6.°
Zona D8

Estagdo Agraria de Tavira

1 — Esta zona destina-se exclusivamenie a prética da agriculiura,
ficando interditos quaisquer outros usos.

2 — Nesta drca s6 sdo permitidos os edificios exclusivamente destinados
a0 apoio das actividades agricolas.

Sector £ — Zona poente da margem direita

1 — Este sector, na margem direita do rio Gildo, fica compreendido
entre a linha de caminho de ferro e a faixa de protecgdo A estrada nacio-
nal n.° 125,

2 — [ista zona deslina-se essencialmente a utilizagdo turistico-residen-
cial e algumas drcas de expansdo habitacional jé previstas e localizadas a sul
deste sector.

Integra-se ainda no anel verde envolvente & cidade que desempenha um
papel fundamental na preservagdo do meio ambiente e contengdo do desen-
volvimento urbano nesta direcgdo.

3 — Zonamento — no sector E é fixado o seguinte zonamento, em
conformidade com os respectivos graficos:

Zona [E1 — Equipamentos colectivos;

Zona I32 — Zona de expansdo urbana;

Zona E3 — Zona verde de protecgdo;

Zona E4 — Zona de cxpansdo urbana entre a Rua das Capachceiras ¢ a
Rua dos Machados;

Zona £S5 — Zona de expansio urbana sul;

Zona Ii6 — Zona verdc urbana;

Zona BE7 — Niclcos urbanos turistico-residenciais;

Zona E8 — Terminal de camionagem;

Zona I29 — T rente do rio Scqua.
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4 — Regulamentagio aplicével a cada uma das zonas — seguidamente
enuncia-se a regulamentagiio aplicdvel a cada uma das zonas em que se
subdivide o sector E.

Artigo 1.°
Zonas E1
Equipamentos colectivos

1 — As zonas El destinam-se a equipamentos escolares e outros equipa-
mentos colectivos programados nas propostas do plano, ou que posterior-
mente venham a ser definidos em plano de pormenor.

2 — Enquanto a posse ¢ propriedade destas &reas ndo for transferida
para a administraglo, ndo serf permitida a exccugio de quaisquer cons-
trugdes, derrube de drvores, destruigiio do coberto vegetal e a descarga de
entulho ou depésitos de quaisquer materiais.

3 — A transferéncia dc posse destas zonas para a administragdo poderd
ser executada pela sua intcgragdio em dreas de cedéncia ou mediante
aquisigéio ou acordos com os proprictdrios das parcclas risticas em que se
integram,

Artigo 2.°
Zona E2
Zona de expansfio urbana norte

1 — A zona definida em planta como 132 ¢ classificada como zona
urbana & consolidar.

2 — Destina-se a habitagdo e aclividades de apoio & habitagio, cquipa-
mento de turismo, cultura ¢ recreio.

3 — Sido proibidas as construgdes destinadas a industrias, oficinas ¢
amazéns que provoquem qualquer tipo de poluigdo incompativel com a
habitaglio ou que exijam vias de acesso supcriores em dimensdo aquelas
que existem.

4 — Consigdes de ocupagiio do solo:

a) Deve ser criado um parque de estacionamento para veiculos ligei-
ros junto & zona AS, de scrventia a esta zona;
b) Nimero de pisos:

A altura méxima admissivel das construgdes é de 2 pisos;

¢) Os lotes terfo uma drea minima de 200 m?%;

d) O COS méximo € de 0,6;

¢) & uma drea que necessita de plano de pormenor devendo obedecer
is disposicdes gerais aplicdveis aos scctores A ¢ B pela sua proxi-
midade com a zona antiga e impacto visual da oulra margem.

Anigo 3.°
Zonas E3
Zona verde de protecgho

1 — As zonas definidas no plano como I3 destinam-se a zonas verdes
de protecgdo, sendo zonas da estrulura verde urbana através das quais sc
pretende proteger:

a) A estabilidade fisica, nomecadamente a encosta ¢ linhas de dgua;

b) Contengdo do desenvolvimento urbano nesta dirccgao;

¢) Os valores paisagisticos ¢ culturais, naturais ou humanizados,
nomeadamentc cobento vegetal ¢ valores arquitectonicos;

d) As zonas de recreio inseridas na estrutura verde proposta;
€) As inlra-estruturas, nomeadamente rodovias ¢ caminho de ferro.

2 — Nestas zonas ¢ proibida a construgdio, quaisquer que scjam os fins a
que sc destina, com excepgdo para viagdio ou instalagdes 1écnicas munici-
pais ou dc outras entidades fomecedoras de servigos publicos.

Todavia, ais construgdes deverdo respeitar a fungio de protecgdo do
patrimoénio paisagistico ¢ do equilibrio biofisico que sc pretende atingir com
o estabelecimento destas zonas.

3 — Nestas zonas poderd ser localizado equipamento de recreio e lazer
desde que previsto em plano de pormenor aprovado.

Artigo 4°
2Zona E4

Zona de expanséo urbana entre a Rua das Capachelras ¢ a Rua dos
Machados

1 — A vona Ii4 € classificada como zona de expansio habitacional.

2 — Destina-se esta drea 3 utilizagdo residencial por alojamento dc
férias ou pcrmanentes.

3 — Caracteristicas de ocupagdo:

a) Coeficicnte de ocupagido do solo — COS = 0,8 aplicado & drea de
terreno utilizdvel (11 000 m?);

b) Arcas para cquipamentos e espagos complementares: 50 m¥/fogo.

¢) listacionamento — 1 carro/fogo;

d) Altura dos edificios — a altura médxima dos edificios ¢ a 3 ¢ 4 pisos
acima do nivel do solo:

e) Sistema vidrio — o plano de pormenor da referida parcela devera
ler em conta o tragado vidrio proposto no plano geral de Urbaniza-
¢do ¢ a ligagdo pcdonal através da Travessa da [Fibrica;

/) Densidade prevista — 60 fogos/ha.

Artigo 5.°
Zona ES

Zona de expanséo urbana a sul

1 — A zona Ii5 ¢ classilicada como zona de expansdo habitacional.

2 — Destina-se csta érca 3 ulilizagdo turistico-habitacional em residén-
cias unifamiliares em banda ou de edificios colectivos e respectivos equipa-
mentos de apoio.

3 — Caracteristicas de ocupagdo:

a) Cocficicnte de ocupagio do solo — COS = (0,8 aplicado & drca de
terreno utilizavel.

b) Arcas de cedéncia para equipamentos — 5S0m¥fogo;

¢) Estacionamento — 1 carro/fogo;

d) Ahura dos cdilicios — a allura maxima dos cdificios ¢ de 3 pisos
acima do nivel do solo.

Anigo 6.°

Zona E6

Zona verde urbana

1 — A zona definida em planta como zona 16 ¢ classificada como zona
verde hurbana,

2 — Scra um rona de utilizagdo colectiva ¢ destina-se ao suporne de
equipamento de recreio ¢ de baixa densidade de construgdo, necesséria a
manautengdo da estrutura verde e ao cquilibrio biotisico ¢ paisagistico.
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Anrtigo 7.*
Zona E7

Nicleos urbanos turistico-residencilals

1 — As zonas E7 s#io classificadas como niicleos urbanos turfstico-
residenciais.

2 — Estas zonas destinam-se exclusivamente 2 utilizagdo por comple-
xos turistico-residenciais em unidades unifamiliares.

As unidades familiares poderfio ser parcialmente substituidas, até ao
limite de 40%, por tipologias edificadas em banda ou semicolectivas ou
outras de caracteristicas préprias e adequadas a esta fungdo. Poderio ser
admitidos nestas zonas complexos hoteleiros do tipo aparthotel.

Ficam excluidas desta zona ocupagdes de residéncia permanente, pelo
que ficam também excluidas as operagSes de loteamento tradicional,

Deverio assim os empreendimentos, quer na forma de realizagdo, quer
na forma de gestdo e funcionamento, enquadrar-se dentro do tipo de formas
turfsticas.

3 — Disposigdes regulamentares:

a) A érea minima do aldeamento € de 3 ha, podendo estes scr realiza-
dos numa unica propriedade ou em propricdades contiguas;

b) Densidade — 150 camas por ha ou 45 alojamentos unifamiliarcs
turlsticos por hectare, medidos na drea de terreno utilizdvel.
O coeficiente de ocupagéo do solo, aplicado unicamente a drca de
pavimento destinada a alojamento, devera ser de 0,45;

¢) Alura das construgbes — a altura méxima das construgdes é de
2 pisos acima do nivel do solo, admitindo-se, em condigdes favo-
riveis de topografia local, a exisiéncia de 3 pisos num ou noutro
dos edificios colectivos;

d) Estacionamento — deverdo ser previstos estacionamentos devida-
mente enquadrados na paisagem na razdo de 1,5 carros por unidade
habitacional e 1 carro por 50 m? de pavimento para outros fins ou
equipamentos;

Estes estacionamentos deverdio ficar intcgrados no arranjo dos
espagos extcriores na rea de terreno utilizével;

¢) Areas livres — as dreas ndo ocupadas por construgdes deverio
ficar livres e do dominio colectivo dos utentes do complexo turis-
tico ou de utilizagdo piblica. Ndo serdo pemitidos logradouros
privados dos alojamentos.

As dreas ndo ocupadas por construgdes, vias ou outros equipamen-
tos deverdo representar 50% da érea de terreno utilizével, numa
propor¢do aproximada de:

Areas verdes de enquadramento e protecgdo: 15% da drea de
terreno utilizével. Estas drcas deverdo ficar livres ¢ ser
convenientemente arborizadas, sendo a sua utilizagdo
colectiva;

Arcas para equipamentos desportivos e actividades de ar
livre: 15% da 4rea de terreno utilizdvel;

Arcas verdes de utilizagio colectiva: 20%. Deverdo ficar
adstritas & utilizagdo colectiva e ser convenicniemenic
arborizadas, ajardinadas ¢ tratadas.

4 — Programa de equipamentos — o aldcamento dcverd dispor obriga-
toriamente de instalagdes e equipamentos comuns e de utilizagdo colectiva
para os residentes, permitindo também a utilizagio por ndo residentes.

Deverio prever-se os seguintes servigos € equipamentos:

a) Recepgio e administrativos;

b) Servigos de restaurante, bar e esplanadas;

¢) Equipamentos rccreativos — clubes, salas para convivio ¢ jogos,
piscina, etc.;

d) Equipamentos desportivos.

5 — Especial cuidado deverd rodear a arquitectura e cdificagdo a cons-
truir, podendo a Cimara Municippal de Tavira definir nommas para o trata-
mento volumélrico, fachadas e matcriais a utilizar.

6 — Tratamento dos espagos exteriores — ficam expressamente proibi-
dos o derrube de 4rvores, destruigio do coberto vegetal e modificagdes 3
topografia do tcrreno que ndo sejam indispenséveis 3 construgiio do
empreendimento ¢ apds aprovagdo de estaleiro,

7 — As dreas de cedéncia & Cdmara Municipal de Tavira destina-
das a protecgio e defesa da paisagem (E3) indicadas no zonamento, e
desde que pertencendo inicislmente ao prédio rdstico integradoe no
aldcamento, deverdo também ser objecto de tratamento paisagistico
adequado, ficundo a sua manutengdo a cargo da gestdo do empreendi-
mento.

Estas dreas, salvo disposigdes em contrério ou limitagdes impostas pela
seguranga dos utentes e do equilibrio da paisagem, serfio abertas ao péblico.

8 — O faseamento ¢ infcio da construgdo de qualquer destas zonas s6
serd permitido desde que asseguradas as infra-estruturas necessérias e
assinaladas no Plano Geral de Urbanizagfio (rodovidrias e de abasteci-
mento).

Artigo 8.°
Zona E8
Terminal de camionagem
I — A zona E8 destina-se 3 construgdo de um terminal de passageiros
para os transpories piblicos colectivos, ou gare rodovidria.
2 — Enquanto este equipamento ndo for construido, fica esta zona
sujeita aos mesmos condicionalismos gerais das zonas IE1.
Artigo 9.°
Zona E9
Frente do rioc Sequa

1 — A zona E9 deverd conslituir uma drea de protecgdo do rio ¢ da
cidade, porventura a ser arborizada, sendo interdito qualquer tipo de cons-
trugdo.

Sector F_Zona poente da margem esquerda

1
entre a faixa de protecgdo 3 esirada nacional n.® 125 e a estrada da Porta

Este sector, na margem esquerda do rio Gildo, fica compreendido

Nova.
2 — Este scctor subdivide-se ainda em duas grandes zonas:

1) Entre o caminho de ferro ¢ a estrada nacional n.° 125;
2) Entre o caminho de ferro e a estrada da Porta Nova.

A primeira, englobando as zonas F6 ¢ IF7, destina-se a conter a expansio
urbana neste sentido ¢ preservagio do meio ambiente existenie, enquanto a
segunda constitui um preenchimento do tecido urbano existenic ¢ expansio
da cidade.

3 — Zonamento — no sector F € fixado o seguinte zonamento, em
conformidade com os respectivos elementos gréficos:

Zona 1 — Equipamentos colectivos;

Zona F2 — Zona confinante & nascente com a Rua de Santana;
Z.ona F3 — Lotcamento da Porta Nova;

Z.ona ['4 — Blocos habitacionais da CAR;

Zona F5 — Z.ona confianie com a estrada da Fonte Salgada;
Z.0na [F6 — Zona verde de protecgio;

Zona FFT — Nicleo urbano turistico-residencial na Bela Vista;
Z.ona F8 — Zona de proecgio ao rio Gildo.
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4 — Regulamentagdo aplicdvel a cada uma das zonas — seguidamente
enuncia-se a regulamentagdo aplicdve! a cada um das zonas em quc sc
subdivide o sector F.

Anigo 1.°
Zonas F1
Equipamentos colectivos

1 — As 4reas referidas no zonamento como 1 destinam-se a equipa-
mentos escolares € colectivos de cardcier recreativo conforme a progra-
magdo apresentada neste plano.

2 — No perfodo que antecede a transferéncia da posse destas pro-
priedades para a administragdo deverdo manter o seu uso actual, nio sendo
permitido:

A execugiio de quaisquer construgdes;
A insualagiio de lixeiras, depésitos de entlho, sucatas ou malerial de
qualquer tipo.

3 — A administragio municipal promoverd a transferéncia da posse
destas propricdades, quer integrando-as em dreas de cedéncia de urbaniza-
¢Oes e alvards, quer através da sua aquisi¢do ou permula.

4 — Mediante planos de pormenor ¢ estudos complementares a este
plano, poderd o Municipio reformular a programagio das utilizagdes previs-
tas para as freas de equipamentos, ficando no entanto vedadas quaisquer
utilizacdes destas dreas que ndo sejam as destinadas a equipamentos de
interesse colectivo.

Anigo 2.°
Zona F2

Zona confinante a nascenle com a Rua de Santana

1 — A zona designada por IF2 ¢ classificada como zona habitacional.

2 — Destina-se & habitagdo unifamiliar agrupada em banda conlinua,
3 — Caracleristicas de ocupagdo:

a) Dcverd procurar-se uma solugdo que se adapte ao sitio, com a
fachada conlinua virada a sul/nascente, de enquadramento do largo
publico, e acerto no alinhamento da mesma, permitindo uma passa-
gem pedonal no sentido poente/nascente;

b) Cocficicnte de ocupagido do solo:

COS = 0,75 para a arca de terreno utilizavel nas zonas lotedveis;
Densidade maxima prevista scrd de 210 hab/ha;

¢) Numero de pisos — a altura médxima é de 2 pisos acima do nivel do
solo;

d) Todos os edificios deverdo ter uma frente de 7,5 m (minimo) para a
via pablica;

e) Listacionamento — 1 carro por fogo integrado no interior da par-
cela joteada;

P Arcas de cedéncia 3 Cimara Municipal de Tavira — 50 m? por
fogo.

Artigo 3.°
Zona F3

Loteamento da Porta Nova

1 — A zona designada por I'3 é classificada como zona de cxpansao
habitacional.

2 — Iista zona destina-se a habitagSes unifamiliares. I: uma iniciativa
particular que propde uma ocupagio de 107 lotes distribuidos por 5,3 ha.

Este estudo ndo contém qualquer drca de reserva ou livre, cedendo 3
Camara Municipal de Tavira 10-20 lotes para venda dirccta ou permuta pela
mesma.

A sua articulagdo com a cidade toma-se bastante dificil pelos acessos
cexistentes na estrutura actual.
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3 — Nesta zona o plano processar-se-4 através do plano de pormenor ji
aprovado, prevendo-se umas pequenas reclificagdes ao tragado existente e
permuta com base nos lotes cedidos & Cimara Municipal de Tavira.

Deste modo, o Plano Geral de Urbanizagdo articula o tragado principal
deste loleamento com o envolvente através da ligagio a sul & Rua de Jodo
Vaz Corte Real e de um né na estrada da Porta Nova, a nonte.

4 — Caracteristicas de ocupagio:

a) Coeficiente de ocupagio do solo: COS = 0,5 aplicdvel a totalidade
do lote;

b) Estacionamento — 1 carro/fogo;

¢) Altura dos edificios — a allura méxima das moradias € de 2 pisos;

d) Densidade — a densidade prevista € dc 100 hab/ha;

e) Area de cedéncia 4 Camara Municipal de Tavira — 50 m¥ffogo.

Anigo 4.°
Zona F4
Blocos habitacionais da CAR

1 — A zona designada por I'4 ¢ classificada como zona de cxpansdo
habitacional.

2 — Esta zona destina-se a habilagdes colectivas.

3 — Nesta zona o plano processar-se-4 através do plano de pormenor ji
aprovado, prevendo-se uma pequena rectificagdo na inscr¢do vidria a norte
com a estrada da Porta Nova.

4 — Caracteristicas de ocupagio:

a) Densidade prevista — 200 hab/ha;
b) Nimero de fogos — estdo previstos 45 fogos, de acordo com os
seguintes programas habitacionais:

T1 — 12 fogos;
T2 — 24 fogos;
T3 — 9 fogos;

¢) Estacionamento — 1 carro/fogo.

Artigo 5.°
Zona F5
Zona confinante com a estrada da Fonte Salgada

1 — A zona designada por IS ¢ declarada zona de cxpansdo urbana,

2 — Esta zona destina-se essencialmente a servir de suporice a fungdes
residenciais.

3 — Caracteristicas de ocupagio — csta zona, intcgrada num lotca-
mento que divide na totalidade o intcrior da propricdade cm lolcs, sem
especificar as ocupagdes nem o destino a dar aos referidos lotes, deverd ser
revista de acordo com as scguintes disposigoes:

a) Alura méxima das construgdes — a altura maxima admissivel é
de 2 pisos;

b) Os lotes terdo uma drca minima de 225 m%;

c) Deverd ser respeitada a drea de protecgdo A linha do caminho de
ferro (I°6), com um minimo dc 15-25 m dc¢ faixa 4o lotcamento
pretendido;

d) Estacionamento — deverd prever-sc estacionamento na proporgiao
de 1 carro/fogo;

¢) Coeficiente de ocupagdo do solo — o COS maximo sera de (0,8,
aplicdvel A totalidade da drea do lote;

/) Areas de cedéncia @ Cimara Municipal de Tavira — deverd ser
cedida 8 Camara Municipal de "'avira, para seu uso exclusivo, uma
drea de terreno em lotes na proporgio de 50 m¥ffogo.

Antigo 6.°
Zona F6
Zona verde de protecgéo

1 — As zonas definidas no plano como [%6 destinam-sc a zonas verdes
de protecgiio, sendo zonas de cstrutura verde urbana através das quais se
pretende proteger:

a) A estabilidade fisica, nomeadamente a encosta ¢ as linhas de dgua;
b) Contengido do desenvolvimento urbano nesta direcgao;

¢) Os valores paisagisticos e cullurais, naturais ou humanizados,
nomecadamentc o cobeno vegetal;
d) As infra-estruturas: rodovias e caminho de ferro.

2 — Nestas zonas fica proibida a construglio, quaisquer que sejam os
fins a que se destina, com excepgdo para instalagdes técnicas municipais ou
de outras entidadces fornecedoras de servigos publicos.

Anigo 7.°
Zona F7

Nucleo urbano turistico-residencial na Bela Vista

1 — A zona F7 é classificada como niicleo urbano turistico-residencial.

2 — Esta zona destina-se exclusivamente 2 utilizagdo turistico-residen-
cial em unidades familiares. Ficam exclufdas desta zona ocupagdes de
residéncia permanente, pelo que ficam também excluidas as operagdes de
loteamento tradicional.

3 — Disposigies regulamentares:

a) Densidade — 120 camas por hectare ou 40 alojamentos unifami-
liares turisticos por hcctare, medidos na érea de terreno wtilizdvel;

b) Cocficiente de ocupagio do solo — COS = 0,45, aplicado A fea dc
terreno utilizdvel;

¢) Altura das construgdes — a allura maxima das construgdes é de
2 pisos;

d) Estacionamento — deverilio scr previstos estacionamentos devida-
mente enquadrados na paisagem na razdo de 1 carro/fogo;

€) Arcas livres — as drcas livres ndo ocupadas por construgdes
deverdo ficar livres ¢ do dominio colectivo dos utenies do com-
plexo turfstico. Ndo serfo permitidos logradouros privados ou
divisorias fixas de lotes, admitindo-se contudo arbustos ou vege-
tagiio na sua substituigdo.

4 — Este niicleo deverd dispor de instalagdes ¢ equipamento comuns de
utilizag@o colectiva para os residentes.

5 — Lispecial cuidado devers rodear a arquitectura e cdificagdo a cons-
truir, podendo a Camara Municipal de Tavira dcfinir normas para o trata-
mento volumélrico ¢ malcriais a utilizar.

6 — As dreas de cedéncia 4 Camara Municipal de Tavira destinadas a
protecgdo ¢ defesa da paisagem (1'6) indicadas no zonamento, ¢ desde que
penencendo inicialmenic ao prédio ristico integrado no niicleo urbano,
deverdo também ser objecto de tratamento paisagistico adequado.

7 — O fascamento ¢ inicio da construgdo desta zona s6 serf permitido
desde que asscguradas as infra-cstruluras necessarias, € a via de acesso $6
poderd ter ligagdo a cstrada da Asseca, sendo interdita qualquer penetragio
pela cstrada nacional n.° 125.

Qualquer disposi¢ao que contraric cstas normas s6 scréa de admitir com
uma aprovagio prévia por panc da Cimara Municipal de Tavira.

Artigo 8.°
Zona F8
Zona de protecglo ao rio Gildo

1 — A zona I'8 deverd constituir uma drea de protecgio do tio ¢ da
cidade, porventura a ser arborizada, sendo interdito qualquer tipo de cons-
Lrugao.

Sector G-Zona poents da variante proposta

1 — Este sector, na margem esquerda do rio Gildo, fica compreendido
enlre a varianic proposta, a zona antiga consolidada ¢ a estrada da Fonwe
Salgada.

2 — O scetor (G a nonte destina-se a constituir uma drea urbana habita-
cional de expansdo da cidade de Tavira, englobando parte da Quinta do
Carmo ¢ Hona do Canno.

A parte sul deste scctor € a que se vocaciona a zona marcadamenic
turistico-recreativa, onde sc poderd vir a dar resposta cabal em termos de
alojamento, equipamento ¢ servigos hotelciros ¢ tristicos: realizagio de
hotéis urbanos, scrvigos alimentares ¢ recreativos, com um imporante
factor de dinamizagao constituido pelo porto de recreio (marina) ¢ parque
urbano no sector contiguo (11).
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3 — Zonamento — no sector G € fixado o seguinte zonamento, em
conformidade com os respectivos elementos grificos:

Zona G1 — Equipamentos colectivos;
Zona G2 — Z.ona confinante com a Rua do Pocta Anténio Oliveira;

4 — Regulamentagdo aplicdvel a cada uma das zonas — scguidamente
enuncia-se a rcgulamentagdo aplicivel a cada uma das zonas cm quc sc
subdivide o sector G.

Antigo t°
Zonas G1
Equipamentos colectivos

1 — As zonas G1 destinam-se a equipamentos escolarcs € outros cqui-
pamentos colectivos programados nas propostas do plano ou quc tenham
sido definidos em planos de pormenor aprovados.

2 — Enquanto a posse da propricdade destas dreas ndo for transferida
para a administragdo ndo serdo permitidas a exccugdo de quaisquer cons-
trugdes, derrube de drvores, destrui¢io do coberto vegetal ou a descarga de
entulho ou depésitos de quaisquer materiais.

3 — A wransferéncia de posse destas zonas para a administragdo poderd
ser executada pela sua integragdo em drcas de cedéncia ou medianic
aquisi¢do ou acordos com os proprietdrios das parcclas em que s integram.

Antigo 2.°
Zona G2
Zona confinante com a Rua do Poeta Antdnio Oliveira

1 — Esta zona € classificada como zona de expansdo ¢ consolidagio
urbana.

2 — Destina-se & expansdo habitacional cm lotes unifamiliarcs. A apli-
cagdo do Plano Geral de Urbanizagdo far-sc-d através do plano de pormenor

Zona G3 — Expansio urbana a poente;

Z.ona G4 — Quinta do Carmo ¢ [lonta do Carmo (nascente);
Zona G5 — Horta do Carmo (norte);

Zona G6 — Zona lristica;

Z.ona G7 — Frente do rio Gildo.

a claborar ou dc acordo com os compromissos cxistenies & data da
aprovagao deste regulamento.
3 — Caracierisitcas de ocupagdo:

a) Cocficicnte de ocupagio do solo — COS aplicado a totalidade do
lote scrd de ),5;

b) Altura dos edificios — a altura maxima dos ediflicios & de 2 pisos:

¢) Deverdo ser respeitados os alinhamentos previstos nesie plano e as
vias propostas nesta zona;

d) Estacionamento — deve ser previsto um lugar de estacionamento
por fogo integrado nos limites dos lotes;

¢) Areas de cedéncia & Camara Municipal de Tavira — deverdo ser
cedidos a Camara Municipal de Tavira lotes para seu uso exclusivo
na proporgdo de 50 m? por fogo.

4 — Nesta zona ficam proibidas as construgdes destinadas a industria,
oficinas e armazéns, que provoguem qualquer Lipo de poluigdo incom-
palivel com a habitagdo ou que cxijam vias de serventia superiores as
cxislentes e previstas.

Antigo 3.°
Zona G3

Expanséo urbana a poente

| — A vona definida em planta como 3 € classificada como zona de
expansio urbana.

2 — Destina-se a habitagdo e actividades de apoio & habitag¢do, em lotes
unifamiliares (60%) ou cdificios colectivos na restanie drea utilizdvel.
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3 — A aplicagiio do Plano Geral de Urbanizagiio nesta firea far-sc-&
através de plano de pormenor que abranja a totalidade desta zona e de
acordo com o sisterna vidrio previsto.

4 — Caracterfsticas de ocupagio:

a) Coeficiente de ocupagio do solo — o coeficiente de ocupagiio do
solo (COS) aplicado a totalidade da 4rea de terreno utilizdvel serd
de 0,70;

b) Densidade habitacional — a densidade habitacional méxima
admissivel é de 50 fogos/ha. O excedente de drea bruta em relagio
a ocupagio habitacional deverd ser utilizado em 4rcas de pavi-
mento para comércio, Servigos ¢ outros usos;

¢) Alwra das construgdes — a altura méxima das construgdes € de
3 pisos acima do nivel do solo. Admite-se a existéncia de scmicave,
desde que a topografia do terreno o justifique;

d) Estacionamento — o estacionamento obrigatério é de | carro/
fogo;

e) Areas de cedéncia para dominio privado da Cimara Municipal de
Tavira — 20% da 4rca de terreno utilizdvel.

Arntigo 4.°
Zona G4

Quinta do Carmo e Horta do Carmo (nascents)

1 — A zona definida em planta como G4 ¢ classificada como zona de
expansio urbana.

2 — Destina-se a habitagdo colectiva, descnvolvendo-se em matha
urbana de quancirio de acordo com os planos dc pormenor de iniciativa
camaridria ou cooperativa na Horta do Cammo.

A zona correspondente & Quinta do Carmo deverd ser dclenvolwdl com
as correcgdes entdo introduzidas no respectivo PGU.

3 — Caracteristicas de ocupaciio:

a) Coeficiente de ocupagiio do solo — COS = 0,7 aplicvel i firea de
terreno utilizével;

b) Altura dos edificios — a altura mdxima dos edificios admissivel
nesta zona ¢ de 3-4 pisos;

¢) Estacionamento — o estacionamento obrigatério € de 1 carro por
fogo;

d) Densidade prevista — 60 fogos/ha;

¢) Areas de cedéncia para equipamentos:

A drea a ceder & Cimara Municipal de Tavira, para além de
arruamentos ¢ parque de cstacionamento, ¢ de 50 m¥ffogo;

Nesta zona estd prevista uma escola primdria, uma creche ¢ um
centro civico-social.

Anigo 5.°
Zona G§
Horta do Carmo (norte)

1 — Esta zona fica definida como zona dc expansio urbana.

2 — Esta zona destina-se a habitagdes unifamiliares em banda com o
niimero méximo de 2 pisos, mantendo os alinhamentos existentes na zona
contigua.

3 — Deverd ser previsto estacionamento na proporgio de 1 carroffogo
no interior da zona a ser lotcada mediantc plano de pormenor.

Anigo 6.°
Zona G6

Zona turistica

1 — Esta zona é declarada como zona de expansdo urbana para fins
turfsticos, recreativos e hoteleiros.

2 — Esta zona destina-se essencialmente a servir de suporte a alojamen-
105 turisticos e residenciais de verancio, e também a um conjunto de equipa-
mentos turfsticos e recreativos e um hotel, constituindo o seu conjunto uma
extensdo de capacidade dec alojamento turistico da faixa concclhia e da
cidade de Tavira.

3 .— 70% desla érea serd piblica, dando continuidade 3 estrulura urbana
contigua, porém difcrenciada no tratamento e arranjo dos espagos.

Nesta zona o plano processar-se-4 através de um estudo de pormenor ou
plano de urbanizagio do empreendimento a realizar.

4 — A ocupagio desta zona serd realizada por fases, 3 medida que as
condigdes locais o possibilitem, devendo ser objecto de um estudo de
viabilidade econémica da sua implementagao.

Tais estudos deverdo definir:

a) As condigbes de arranjo e caracteristicas do espago;
b) Os programas de ocupagdo dos alojamentos e dos equipamentos;
c) As condigbes da sua realizagio e de utilizagdo pela populagio.

5 — As condigdes de ocupagdo e a programagdo desta zona serdo acer-
tadas e concretizadas em posterior estudo de pormenor, de acordo com as
seguintes condigdes gerais:

a) Caracteristicas de ocupagdo:

1) Densidade méxima de ocupagio — 200 utentes por ha;

2) Nimero méximo de pisos — 3-4;

3) Areas de cedéncia para equipamentos — 15% da superficie
do terreno utilizdvel. Estas dreas destinam-se a equipamentos
colectivos de recreio e veraneio, podendo a sua programagdo
ser definida pela Cdmara Municipal de Tavira, sendo admis-
sivel a exploragdo e utilizagdo destas drcas por entidades
colectivas ou piiblicas, mediante concessdo do dircito de
superficic;

b) Programa geral — o empreendimento devera conter, pelo menos,
os seguintes equipamentos:

1) Servigos administrativos e recepgio;

2) Restaurante-bar;

3) Piscina com solérios;

4) Campos de jogos (iénis, minigolfc ¢ recreios infaniis);

5) 1 hotel tom capacidade para 120 camas ¢ sala de con-
feréncias;

6) Arcas para equipamentos:

Equipamentos de utilizagdo restrita dos utentes — 10 m¥/
utente;

Equipamentos puiblicos — 5 m%/utente;

Estacionamento — 1 carrofutente.

6 — Arranjo dos espacos exicriores — todos os espagos deverdo ser
cuidadosamente arranjados, arborizados e tratados mediante projecto apro-
vado pela Camara Municipal de Tavira.

7 — Especiais cuidados deverdo revestir o tratamento volumétrico e
exterior dos cdificios, a sua intcgragio na paisagem e a qualidade da
arquitectura construida, podendo a Ciamara Municipal de Tavira impor
normas no tratamento dos volumes, materiais ¢ fachadas.

Arigo 7.°
Zona G7

Frente do rlo Gilao

1 — Esta zona denominada frente do rio Gildo ¢ intcgrada na zona G7
deverd constituir uma drca dc preservagdo ¢ manutengdo do ambiente,
fortemente arborizada.

2 — Iista zona destina-se a suporic de um conjunto dc actividades
(servigos ¢ equipamentos) dirccltamente ligadas com o lazer € o recreio €
constituindo transigdo entre o rio, a marina ¢ a zona turistica.

Sector H_-Zona nascente da variante proposta

1 — Este sector, na margem esquerda do rio Gildo, fica compreendido
entre a variante proposta no Plano Geral de Urbanizag#o, as margens do rio
¢ a estrada nacional n.° 125,

2 — O sector |1 destina-se essencialmente a trés utilizagdes bem demar-
cadas mas complemcentares, que sdo:

Zona habitacional, cnglobando as dreas adstritas ao plano de por-
menor da Quinta do Canno e llorta do Cammo;

Parque urbano da cidade, de utilizagio recreativa, como prolonga-
mento das actividades cxistentes naquela drea ou a implementar;

Zona industrial agregada as salinas ¢ de (4cil acessibilidade pela
estrada nacional n.° 125,
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3 — Zonamento — no sector 1] € fixado o seguinte zonanamento, em
conformidade com os respectivos clementos graficos:

Zona {1 — Equipamentos colectivos;
Zona H2 — Quinta do Carmo ¢ Hona do Canmno (nascente);
Zona H3 — Hona do Carmo (norte);

Zona 114 — Parque urbano;
Zona HS — Zona industrial;

7ona 116 — Frente do rio junto a marina;
Zona H7 — Zona de actividades portudrias;
Zona H8 — Salinas;

Zona H9 — Zona verde de protecgio rural.

B

4 — Regulamentagio aplicdvel a cada uma das zonas — scguidamente
enuncia-se a regulamentagio aplicavel a cada uma das zonas em que se
subdivide o sector 1.

Artigo 1.°
Zonas H1

Equipamentos colectivos

1 — As dreas referidas no zonamento como H1 destinam-se a equipa-
mentos colectivos, consoante a programagio apresentada neste plano ¢ que
sdo, respectivamente:

Campo da fcira;
Gimnodcsportivo;
Centro social e servigos colectivos.

2 — No periodo que antccede a transferéneia de posse destas pro-
priedades para a administragio, deverdo manter o scu uso actual, ndo sendo
permitido:

A execugido de quaisquer construgdes;
A instalagdo de lixciras, depésitos de entulho, sucatas ou material de
qualquer tipo.

3 — A administragdo municipal promoverd a transferéncia de posse
destas propricdades, quer integrando-as em arcas de cedéncia de urbaniza-
¢do ¢ alvards, qucr através da sua aquisigio.
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4 — A aplicagio do plano nestas drcas deverd fazer-se mediante planos
de pormenor ¢ estudos complementares a este plano, de forma a obterem-se
solugdes enquadradas e de qualidade para os objectivos definidos.

Antigo 2.°
Zona H2

Quinta do Carmo e Horta do Carmo (nascente)

1 — A zona definida em planta como H2 € classificada como zona de
expansdo urbana.

2 — Destina-se a habitagdo colectiva, desenvolvendo-se em malha
urbana de quaricirdo de acordo com os planos de pormenor de iniciativa
camardria ou coopcrativa na Horta do Carmo.

A zona corrcspondente a Quinta do Carmo deverd ser desenvolvida
tendo em conta as correcgdes entdo introduzidas neste Plano Geral de
Urbanizagéo.

3 — Caracieristicas de ocupagao:

a) Cocficiente de ocupagio do solo — COS = 0,7 aplicavel a area dc
terreno utilizavel;

b) Allura maxima dos edificios — a altura maxima admissivel nesta
zona ¢ de 3-4 pisos;

¢) Estacionamento — o estacionamento obrigatdrio é de 1 carro por
fogo nas zonas habitacionais ¢ 1,5 carro por feiranie na zona da
fcira;

d) Densidade prevista — 60 fogos/ha;
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¢) Areas de cedéncia para equipamentos — a érca a ceder & Cimara
Municipal de Tavira, para além de arruamentos e parques de csta-
cionamento, ¢ de 50 m¥/fogo.

Anigo 3°
Zona H3
Horta do Carmo (norte)

1 — Esta zona fica definida como zona de expansko urbana.

2 — Exta zona destina-se & expansiio habitacional em lotes unifami-
liares.

3 — Caracteristicas de ocupaglio:

a) Coeficiente de ocupaglo do solo — COS aplicado & totalidade do
lote seré de 0,5;

b) Alura méxima dos edificios — a altura méxima € de 2 pisos;

¢) Estacionamento — deve ser previsto um lugar de estacionamento
por fogo integrado nos limites dos lotes;

d) Areas de cedéncia & Cimara Municipal de Tavira — deverdo ser
cedidas i Cimara Municipal de Tavira para seu uso exclusivo éreas
na propor¢io de 50 m¥/fogo, integradas nas restantes cedéncias da
zona H2;

¢) Area dos lotes — a krea minima de cada lote seré de 500 m?.

4 — Nesta zona ficam proibidas as construgdes destinadas & inddstria,
oficinais ¢ armazéns, que provoquem qualquer tipo de poluicio incom-
pativel com a habitagdo ou que exijan. vias de serventia supcriores s
existentes.

Anigo 4.
Zona H4
Parque urbano

1 — As zonas H4 sio classificadas como zonas verdes destinadas a
parques urbanos.

2 — Destinam-sc estas zonas ao recreio ¢ lazer 20 ar livre como zonas
verdes e serfo devidamente equipadas e regulamentadas.

3 — Todas estas freas serfio piblicas. A sua construgiio e arranjo e o
programa dos scus equipamentos serdo definidos em plano de pormenor a
executar por iniciativa camardria.

4 — Os equipamentos a construir nestas drcas relacionam-se com as
actividades de recreio e permanéncia ao ar livre. Nunca deverio exceder os
2 pisos acima do nivel do solo.

5 — Enquanto ndio for concretizado o parque urbano, ndo scriio auto-
rizadas quaisquer novas construgdes nem ampliagdes das existentes, nem o
derrube de Arvores ou alteragdes & configuragdo do terreno.

Anigo 5.°
Zona HS
Zona Industrial

1 — Esta zona € classificada como zona industrial.

2 — Destina-se esta zona exclusivamente 3 instalagio de unidades de
pequena ¢ média produgiio.

3 — Esta zona deveré ser submetida a um plano de pormenor de inicia-
tiva camaréria, sendo entio definidos todos os usos, dimensionamento dos
lotes ¢ infra-estruturas necessérias, assim como o lipo de arquileciura ¢
tipologias construtivas.

Anigo 6.°
Zona HE
Frente do rlo junto & marina
1 — Esta zona denominada frente do rio junto 3 marina ¢ integrada na

zona H6 deverd constiuir uma drca de preservagio ¢ manutengiio do
ambiente, fortemente arborizada,

2 — Esta zona destina-se a suporte de um conjunto de actividades
(servigos ¢ equipamento) dircctamente ligadas com o lazer e o recreio e
constituindo transigdo entre o rio, a marina e a zona turistica.

Anigo 7.
Zona H7
Zons de actividedes portuirias

1 — Em principio, ¢ desde que regulamentado em panticular, a zona H7
destina-se a eventual apoio as aclividades piscaldrias.

2 — Porém, niio seriio autorizadas quaisquer construgdes nesta zona
sem a prévia autorizagio da Cmara Municipal de Tavira ¢ da Dirccedo-
Geral de Portos, com base no parecer da capitania de Tavira,

Antigo 8.°
Zona H8
Salinas

1 — A zona H8 destina-se & manutengio ¢ evenwal modemizagdo da
cxploragio de salinas.
2 — Nilo serdo permitidas:

a) A execugio de quaisquer construgdes;

b) Inswalagilo de lixciras, parques de sucatas ¢ depdsitos de materiais
de qualquer tipo;

¢) Descarga de entulho.

Antigo 9.°
Zona HY
Zona verde de protecgio e rural

1 — A zona 119 destina-se exclusivamente ds actividades agricolas ou
similares, ficando intcrditos quaisquer outros usos.

2 — Nesta frea 56 sdo pemmitidos os edificios destinados ao apoio das
actividades af instaladas, desde que previamente autorizados pela Cimara
Municipal de Tavira,

3 — Condigdes de ocupagio do solo:

a) A drca minima das parcelas onde € possivel construir habitagio é de
5000 m?, se af se praticar agricultura horticola de regadio,
de 15 000 m? se ai sc praticar agricultura arvense de regadio, e
25 000 m? sc af se praticar agricultura de sequeiro;

b) Alwura méxima das construgdes — a altura méxima admissivel das
construgdes & de 2 pisos;

¢) A Camara Municipal de Tavira determinaré caso a caso as carac-
Ieristicas arquitcciénicas 8 que deverfio obedecer os edificios,
assim como as suas condigdes de integragdo na paisagem;

d) Ficam expressamente proibidos nesta zona:

1) O derrube de drvores em macigo ou isoladamente;

2) Destruigdio do solo vivo ¢ do cobero vegetal;

3) Alicragses A topografia do terreno;

4) Construgiio de infra-estruturas, arruamentos ou outros que
ndo cstejam previstas neste plano geral;

$) A instalagdo de depésilos de entulhos, lixeiras ou materiais
de qualquer tipo;

¢) Nesia zona deverd ser mantido o parcelamento existente, nio sendo
autorizados os lotcamentos rurais.

4. parte — realizagdo do plano

Iista parte define em linhas gerais o conteido e matéria a que deverdo
obcdecer os alvards de lotcamento; as normas ¢ critérios de ocupagiio das
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propriedades nisticas e as dreas de cedéncia obrigatéria para o dominio
privado da Cdmara Municipal de Tavira; as condi¢des de pennuta dos
terrenos e o fomecimento de projectos de urbanizagdo por panc da Cimara
Municipal de Tavira.

Destina-se a orientar as actuagdes publicas e privadas no intcrior da drea
do plano.

Artigo 1.°
Alvarés de loteamento

O alvard de licenga de construgdo ou licenga de loleamento que conce-
derd o direito & execugdo de determinado empreendimento construido no
interior da érea destc plano deverd corresponder obrigatoriamente as dis-
posigdes contidas no Plano Geral de Urbanizagdo e eventualmente desen-
volvidas em plano de pormenor correspondente e respectivo regulamento.

Dever4 ainda conter a indicagdo dos prazos para a execugio das infra-
estruturas ¢ para a construgio dos cdificios e demais elementos correspon-
dentes a uma clara definigdo da superficie e tipo de espagos a cdificar ¢ sua
localizagdo.

Arigo 2.°

Planos de pormenor

Para cada uma das zonas e sectores definidos no zonamento do PGU
deverdo ser promovidos estudos de pormenor.

E estes sectores e zonas necessitam também de uma maior intervengdo ¢
pormenorizagdo, no sentido de melhorar a qualidade dos cdificios ¢ aloja-
mentos, quer através do incremento de acgdes pontuais apoiadas oficial-
mente (PRID — Programas de Recuperagéo de Iméveis Degradados —, do
FFH ou outro tipo de crédito), quer através de uma acgdo concentrada para
todo o sector ou parte de zonas homogéncas.

Os problemas colocam-se pois a dois niveis distinlos, mas inter-relacio-
nados: a nivel do edificio e dos alojamentos, € a nivel urbano ou dos espagos
piblicos.

Para que a evolugdo e mclhoria da qualidade de vida na cidade de Tavira
seja 0 mais harmoniosa e correcta possivel, é imprescindivel estudar
em pormenor estas zonas e incluir acgdes que, além de beneficiar apenas
os edificios de habitagdo, também incidam sobre os cquipamentos
colectivos, os espagos verdes urbanos, o controlo da reconstrugio ¢ res-
tauro dos edificios e espagos piblicos ¢, de igual forma, sobre as drcas dc
expansio,

Deste modo, com vista a uma aplicagio correcta da intervengdo do Plano
Geral de Urbanizagdo, € impontante que por parte do Municipio scjam
fomentados os estudos de pormenor ¢ a exigéncia de obediéncia por parte
de quem constréi dos indices urbanisticos e normas adopladas no presente
regulamento do PGU.

Nesse sentido, fica disposto o seguinte articulado:

1) Nio serdo concedidos alvards de loteamento ou licengas de cons-
trugdo no interior de cada uma das subzonas definidas neste plano
geral sem que exista um plano de pormenor, de iniciativa munici-
pal, ou projecto de urbanizagdo de inicialiva particular, abrangendo
a totalidade da subzona.

Exceptuam-se os casos dc licengas de construgdo para lotes
urbanos j4 definidos e constituidos, desde que correspondam
as normas definidas para cada zona;

2) As indicagdes e demais regulamentagdes definidas pelo plano geral
serdo integradas, desenvolvidas e pormenorizadas através dos pla-
nos de pormenor ou projectos de lotecamento;

3) O plano de pormenor ou projecto de lotcamento delinird para
cada proprictirio a superficic de pavimento para a cdifica-
¢do de que este dispde, em fungdo da drea de terreno utilizdvel,
definida pelo zonamento, ¢ da superficic total do prédio rustico
respectivo.

Anigo 3.°

Areas de cedéncia para o dominio privado da Camara Municipal
de Tavira

A obtengdo de terrenos por parte da Cdmara Municipal de Tavira para a
realizagdo de equipamentos colectivos de interesse geral para a cidade
poderé ser por cedéncia, permuta ou aquisigao.

Deste modo, pela aplicagdo da Port. 678/73, cada promotor ou loteador
terd de ceder para o dominio privado da Cdmara Municipal de Tavira uma
4rea cuja superficic corresponda a um minimo de 50-70 m? por cada fogo.

Esta superficie destina-se & construgdo de equipamentos colectivos, ou a
outras utilizagdes de iniciativa municipal, ndo se incluindo neste valor as
dreas de circulagdo e estacionamento ou os espagos livres directamente
ligados aos edificios que reverterdo para o dominio piiblico (vias, estaciona-
mentos e passcios longitudinais aos arruamentos).

Sucede, porém, que uma distribuigdo racional dos equipamentos colecti-
vos pela cidade poderd levar a sua localizagio fora de algumas parcclas a
lotear, o que ndo poderd, contudo, dispensar os seus proprictarios a tal
cedéncia. Nesse sentido, nos casos em que nas parcelas a lotear ndo esteja
prevista a localizagdo de equipamentos colectivos, propde-se que os lotea-
dores cedam 3 Cdmara arcas de terreno lambém na proporgao de 50-70 m?
de superficie por fogo. Esies lotes devem assim passar a fazer parte de uma
rescrva de solo piblico a utilizar pela Camara Municipal de Tavira com os
fins citados de realizagdo de equipamentos, habitagdo de iniciativa munici-
pal ou permuta com outros terrenos.

A partir da adopgado deste mecanismo serd possivel obter para a Cimara
Municipal uma drca global para equipamentos colectivos, conseguindo
simultancamente o estabelecimento de uma regra que the permite imple-
mentar o Plano Geral de Urbanizagio de acordo com as necessidades reais
da cidade, sem prejudicar certos investimentos privados a favor de outros.

Deste modo, fica assim estabelecido o seguinte anticulado:

1) Uma vez definida em plano de pormenor ou projecto de loteamento
¢ implantagdo a drea dos lotes a que corresponde a superticic de
pavimento, serd o restante terreno cedido ao Municipio para a
instalagdo de equipamento;

2) Reserva-se @ Camara Municipal o dircito de efectuar as permutas
de terreno que sejam necessdrias ao cumprimento das propostas de
ordenamento urbanistico consagradas neste Plano Geral de Urba-
nizagio, ou através dos planos de pormenor que necessariamente o
desenvolverdo;

3) As drcas de cedéncia para o dominio privado da Cidmara Municipal
de Tavira, ou outras drcas que ndo scjam destinadas a cquipamento
¢ que venham a ser adquiridas pelo Municipio, poderao ser utiliza-
das para permutas com outras dreas que se revelem de interesse
adquirir para o patriménio municipal.

Anigo 4.°

Para a execugido de projectos de loteamento em dreas em que ndo exista
ainda plano de pormenor aprovado pelo Municipio, deverd o requerente
solicitar & Cdmara Municipal o fornecimento do extracto do plano que
inclui a respectiva propriedade.

O projecto de loteamento devera obrigatoriamente corresponder as indi-
cagdes ¢ demais propostas deste Plano Geral de Urbanizagio.

Artigo 5.°

Quando ji existam planos de pormenor aprovados de inicialiva munici-
pal, ao pretender exccutar a superficic de pavimento permitida cada propri-
ctario devera requerer o licenciamento de loteamento ou construgao, solici-
tando 2 Cdmara Municipal de Tavira o fomecimento do extracto do plano
que inclui a respectiva propricdade, devendo liquidar os respectivos custos
referentes a:

Projecto de lotcamento;
Projecto de exccugido de infra-estruturas;
Projecto de arranjo dos espagos exicriores.
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Anigo 6.°

Mediante a aprovacgdo de planos de pormenor de iniciativa municipal
para cada uma das zonas, poderd o Municipio introduzir acertos e correc-
¢Oes nas disposigdes contidas no presente plano geral.

Anigo 7.

Para a realizagdo dos equipamentos, especialmente dos equipamentos de
cardcter recreativo, poderd a Cdmara Municipal de Tavira conceder o
direito de superficie a um promotor privado, desde que este se comprometa
A realizagdo do empreendimento programado e a sua exploragéio, mediante
um protocolo ou cadermno de encargos a acordar.

b) Tal protocolo deverd indicar:

O prazo da concessdo do direito de superficic e de exploragio
do equipamento;
As condigdes de exploragdo e de utilizagdo publica do mesmo;

b) O ndo cumprimento das cldusulas a estabelecer implicard a perda
dos direitos adquiridos;

¢) Findo o prazo do direito de superficic ¢ da concessdo da explo-
ragdo, todas as construgdes € demais equipamentos deverio rever-
ter para a posse e propriedade do Municipio;

d) A Camara Municipal poderd renovar o protocolo concessiondrio
anterior por periodos a determinar oportunamente.

Artigo 8.°
Organizagdo dos processos de construgo de edilicios
1 — Pedido de viabilidade:

a):
1) Meméria descritiva:

Intengdes, o que se pretende fazer, se ja cxiste cons-
trugao, etc.;

Possivel solugdo, com indices e valores propostos;

Arca da propricdade.

2) Localizagdo a escala 1:2000, com a indicagdo das zonas
envolventes;

b) Se ja existe construgdo, serd obrigatéria a apresentagio do levanta-
mento do edificio, constando de plantas, cortes ¢ algados 3 cscala
1:100. O algado principal deverd incluir também o algado dos
edificios contiguos na profundidade de 15-20 m.

2 — Anteprojecto ou projecto de construgdo (cumprimento do Regula-
mento Geral de Edificagdes Urbanas):

a) Pegas escritas:

1) Documento comprovalivo de posse da propricdade;
2) Meméria descritiva ¢ justificativa:

1) Generalidades — localizagio e exisiéncia de cons-
trugdo anterior, caracteristicas topogréaficas;

2) Solugdo do partido de composigio adoptado;

3) Caracleristicas construtivas;

4) Indices ou valores caracteristicos:

Arca da propricdade;
Area total de construgido;

Nimero de fogos e tipologia da habitaggo;

Nimero de habitantes previstos;

Densidade média global;

{ndice de ocupagéo (érea total construida (a)/super-
ficie total do terreno;

b) Pegas graficas:

1) Planta de localizagdo com indicagdo dos limites da pro-
pricdade, na escala 1:2000;

2) Levantamento topogréfico do terreno a escala 1:100;

3) Estudo:

Para estudo prévio ou pedido de viabilizagdo, planta a
escala 1:200.
Para projecto ou anteprojecto, planta 2 escala 1:100;

3.1) Plantas dec todos os pisos, incluindo caves e subcaves;

3.2) Planta dc coberturas;

3.3) Cortes — nas zonas mais significativas, incluindo a zona da
caixa das escadas, com as respectivas cotas de soleira ¢
indicagdo do nivel de terreno;

3.4) Algados de todas as fachadas:

a) Algado da fachada principal, incluindo os edificios
contiguos mais significativos (no minimo 15-20 m
do limite do edificio em estudo, para cada um dos
lados) — escala 1:100 ou 1:200;

b) Indicagio de todos os materiais a utilizar nas fachadas
¢ nas coberturas, bem como as respectivas cores,
incluindo revestimentos, caixilharias, etc.

Nota. — Das pegas relativas a organizagdo do processo serdo entregues
mais u8s copias em papel ozalid, no caso da concessdo de licenga de
construgdo.

Os calculos de estabilidade, fundagdes e projectos das infra-estruturas
(esgotos, electricidade, dguas) sé sdo necessdrios apés solicitagdo pela
Camara Municipal, o que corresponde a uma prévia aprovagio.

Artigo 9.°

Organizagdo dos projectos de loteamento (Decs.-Leis 560/71, 561/71 ¢
289/73 ¢ Ports. 678/73 e 679/73)

Pegas escritas

1 — Documento comprovativo de possc da propricdade.
2 — Meméria descritiva ¢ justificativa:

2.1 — Generalidades — localizagdo, exisiéncia de construgdes, carac-
terfsticas topograficas, espécies de arborizagdo.

2.2 — Solugio — partido de composigdo adoptado.

2.3 — Caracteristicas construtivas.

2.4 — [ndice ou valores caracteristicos:

Area da propricdade;

Area total de construgio;

Numero de fogos e tipologia da habitagio;
Nimero dc habitantes;

Pensidade média global;

(a) Mcdida na periferia exterior da construgéo x o nimero de pisos. Nio
inclui varandas abcrias. Ndo contém a garagem privada, correspondente ao
numero de habitagées.
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fndice de ocupagio (4rea total construida (a), superficic total do ter-
reno);

Espago de cedéncia para o dominio da Cdmara Municipal (aplicagio
da Port. 678/73).

Pegas gréficas

N.*1 — Planta de localizagdo, com indicagdo dos limites da pro-
priedade e respectivas confrontagdes, na escala 1:2000 e 1:25000.

N.* 2 — Levantamento topogrifico, abrangendo uma faixa envolvente
com a largura minima de 100 m, com curvas de nivel indicando linhas de
dgua e limites ou zonas florestais, na escala 1:500.

N.*3 — Planta de integragdo com elementos a requisitar na Cimara,
assinalando os loteamentos vizinhos existentes ou previstos, na escala
1:2000, e os planos camarérios (quando existirem).

N.° 4 — Planta de apresentagdo, na escala 1.500, quando necessério.

N.° 5 — Planta de trabalho, na escala 1:500, exccutada de modo a per-
milir a correcla implantagio dos tragados da rede vidria bem como das
construgdes, assinalando em cada um dos lotes a drca de construgio,
namero do lote, dos pisos ¢ de fogos e outras utilizagdes, ¢ as dimensdes dos
espagos livres envolventes.

N.® 6 — Perfis longitudinais ¢ transversais esqueméticos dos arruamen-
tos principais, com projecgio da volumetria das construgdes.

N.* 7 — Planta de cedéncias, assinalando as parcelas a ceder 2 Camara

{(para instalagdo do equipamento urbano, conforme o disposto na
Pon. 678/73).

Nota. — Os processos serdo entregues em quatro colecgdes em papel
ozalid, podendo a Cimara Municipal requisitar mais exemplares consoante
o nimero de entidades a consultar.

No caso de concessdo de alvard, serd entregue um exemplar em transpa-
rente, ndo dobrado.
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Declaragfio. — Torna-se piblico que esta Dirccglio-Geral registou o
Plano Geral de Ovar com o n.° 02.01.15.00/02-91, em 30-12-91, cujos
regulamento e planta se publicam em anexo.

28-1-92 — O Director-Geral, em substituigio, Vitor Manuel Carvalho
Melo.

CAPITULO XIII

Regulamento das 2onas

Artigo 1.° No territério da vila dc Ovar, abrangido pcla planta topogra-
fica que serviu de base a elaboragdio do presente anteplano de urbanizagao,
consideram-se, para efeito de regulamentagdo do uso do solo pelas cons-
trugdes, as seguintes zonas:

A — Zonas residenciais de expansdo;

B — Zonas residenciais existentes;

C — Zona mista de comércio ¢ residéncia de ampliagio do centro;
D — Zonas mistas do comércio e residéncia, existentes;

E — Zonas industriais;

F — Zona ferroviaria;

G — Espagos livres de interesse ptiblico;

H — Zonas de reserva residencial e industrial;

[ — Zona agricola interior;

J — Zona rural de protecgio.

Artigo 2.° 86 2 Cimara Municipal de Ovar compete projectar ou abrir
novos arruamentos urbanos.

Artigo 3.°S6 é pemmitida a construgio urbana em terrcnos junto de
arruamentos j4 aberos, 2 face deles ou com o recuo que a Camara permitir
ou impuser.

Artigo 4.° A Cimara Municipal de Ovar poderé repensar a concessdo da
licenga para novas edificagSes ou para a modificagio das existentes quando
a obra a realizar possa dificultar, de qualquer forma, a futura cxccugio do
anteplano.

A — Zonas residenciais de expansao

Artigo 5.° Sdo destinadas exclusivamente a habitagao, ndo sendo nelas
permitidas edificagdes ou actividades de cardcter comercial ou industrial.

Artigo 6.° 86 serdo permitidas edificagdes particulares em talhées com
4rea ndo inferior a 200 m? nem superior a 2000 m2.

Artigo 7.° A 4rea cobena pela edificagdo principal de cada parcela ndo
deverd exceder 25% da area 1otal,

Artigo 8.° As habitagdes terdio, no méximo, cave, rés-de-chao e 1.° andar

Artigo 9.* No sectores onde os planos parciais de execugdo considerem
convenientes o recuo de fachadas principais em relagdo aos alinhamentos
das ruas, tal recuo ndo deve ser inferiora Sm.

Artigo 10.° Deve ser respeitado o minimo de 5 m para a distdncia entre
os parimetros exteriores das fachadas laterais dos edificios isolados e as
divisérias das parcelas, sem prejulzo do que estipula, para o efeito, v
Regulamentio Geral de Edificagdes Urbanas.

Artigo 11.* E proibida a construgéo de pétios ou sagudes.

Artigo 12.° As vedagdes interiores das parcelas edificéveis e as
vedagdes confinantes com a via piblica ndio devem exceder respectiva-
mente 1,50 m e 1,20 m, podendo, todavia, ir-se a 2 m e 1,80 m com sebes
vivas ou rede de arame.

Artigo 13.° Os ancxos de habitaglio nfo podem exceder 1 pavimento e a
sua drea coberta niio deve ser superior a 8% da érea do lote.

Artigo 14.° No interior dos quaneirdes, destacadas das construgdes prin-
cipais, sdo proibidas quaisquer construgdes que nfio sejam garagens indi-
viduais ou anexos das habitagdes.

B — Zonas residenciais existentes

Artigo 15.° Sdo destinadas & construcio de casas de habitagdo com o
méximo de cave, rés-do-chio e andar, podendo admitir-se nclas, mediante
informagéo do autor do plano, a construgiio de mais 1 andar e de pequenas
oficinas, garagens de recolha, lojas comerciais de retalho e ancsanato.

Artigo 16.° $6 seriio consideradas parcelas edificéveis os terrenos junto
aos arruamentos e gque tepham um minimo de frente de 6 m e os limites
ortogonais aos alinhamentos das ruas.

Os casos especiais que cenas situagdes de facto possam justificar,
deverdo ser informados pelo autor do plano.

Artigo 172 £ aplicével a disposigdo do antigo 10.° deste regulamento.

Artigo 18.° Sio aplicdveis as disposi¢des estipuladas nos artigos 11.°,
122, 13.2 ¢ 14.° deste regulamento.

C — Zona mista de comércio e residéncial de Ampliacao do Centro

Artigo 19.° Esta zona é destinada & construgdo de edificios tendo obriga-
loriamente comércio no rés-do-chao. Podem admitir-se garagens de reco-
tha, ammaz£ns, ou outras actividades comerciais que ndo sejam de naturezae
prejudicar o cardcter do futuro centro civico da vila.

Artigo 20.° As cdiciagdes terdo obrigaloriamente rés-do-chdo, 1.°¢ 2.°
andares, ndo devendo a profundidade das construgdes acima do 1.° andar,
inclusivamente, exceder 15 m. Em planta baixa, pode admitir-se a cons-
trugdo com uma profundidade que nao exceda 2/3 da profundidade do
tathdo respectivo.





